Fraga advokaten

Agneta Gustafsson och Josef Angerbjorn ir advokater vid Advokat-
byran Nywa. I Bil & Bostad forklarar de varannan vecka juridiska ord
och begrepp samt svarar pa liisarnas fragor om juridik, frimst om

avtalsritt och bostadskop.

Om staket,
och hackar

Hej!
Jag och min make har nyligen blivit med
villa. Huset ar placerat vid en korsning med
béde biltrafik och cykel- och gangtrafikan-
ter utanfor tomten. For att minska insynen
vill vi antingen satta upp staket, plantera
hick eller eventuellt bygga ett plank. Ar det
ndgon skillnad pa hur hoga dessa far vara
eller finns det ndgot annat vi bor tanka pa?
Med vinlig hélsning,
Annika och Johan

Hej Annika och Johan!

Vad roligt att ni har kopt en villa och jag
hoppas ni funnit er tillritta. Tyvdrr dr insyn
frdn grannar och forbipasserande ett vanligt
problem om man bor pé det sattet ni beskri-
ver. Det dr darfor inte konstigt att ni vill ord-
na ett lampligt insynsskydd. I valet mellan
staket, plank och hick finns det en hel del
saker man som tomtagare bor tinka pd samt
for- och nackdelar med dessa alternativ.

Av plan- och byggforordningen framgér
att det som huvudregel kravs bygglov for
att uppfora ett plank vilket inte kravs for
att uppfora ett staket av sedvanlig beskaf-
fenhet. Om muren eller planket inte dr ho-
gre dn 1,8 meter och inte placeras nirmare
tomtgransen an 4,5 meter samt uppfors for
att anordna en skyddad uteplats inom 3,6
meter fran ett en- eller tvibostadshus krivs
dock inget bygglov. Om planket eller muren
placeras niarmare tomtgransen dn 4,5 meter
kravs inget bygglov om berorda grannar
lamnar sitt medgivande. Aven om uppfo-
randet av ett plank i andra fall an ovan
namnda kraver bygglov dr fordelen med ett
plank eller mur i forhédllande till ett staket
att de far vara betydligt hogre dn ett staket.
Mainga kommuner har tagit fram riktlinjer
for staket, murar och plank, i dessa anges
ofta att ett staket far vara hogst 1,1 m hogt.
Det ar viktigt att observera att sddana rikt-
linjer inte dr bindande utan snarare tinkta
att ge vagledning.

Vad anses dd vara ett staket och vad
anses vara ett plank? En tydlig definition
finns inte i plan- och bygglagstiftningen och
bedomningen i det enskilda fallet far goras
med hjalp av rittspraxis (tidigare domar).
en dom fran Mark- och miljooverdomstolen
fastslog domstolen vad som ska beaktas i
bedomningen. Enligt domstolen ska kon-
struktionens hojd, langd, genomskinlighet
och utformning i 6vrigt samt dandamalet
och omgivningspdverkandet beaktas. I
rattsfallet var det frdga om en konstruktion
med en sammanlagd lingd av ndstan 21
meter och en hojd som varierade mellan
1,85 och 2,22 meter. Konstruktionens totala
genomsiktlighet var mindre an 50 procent.
Andamalet ansags framst vara insynsskydd
och avskarmning for en altan med pool.
Domstolen ansag att konstruktionen hade
en hojd som klart 6versteg ett sedvanligt
staket men att det for bygglovsplikt kravdes
att konstruktionen bedémdes vara ett plank.
Domstolen ansag att konstruktionen med
sin langd och hojd gjorde ett dominerande
intryck i miljon och dven om konstruktionen
hade viss genomsiktlighet fann domstolen
vid en sammantagen bedémning att kon-
struktionen var ett bygglovspliktigt plank.

plank

Om ni i stallet skulle vilja att plantera en
hick kravs det inget bygglov. Svensk ratt
tilliter som huvudregel att man pa sin tomt
far ha s hog hick som man behagar. Det
finns daremot regler i plan- och bygglagen
som anger att “en tomt ska héllas i vardat
skick och skotas sa att risken for olycksfall
begrinsas och betydande oliagenheter for
omgivningen och for trafiken inte uppkom-
mer”. Om hicken vixer sd hogt att den i
hog grad skuggar grannens tomt, kan det
dé vara en sddan betydande oldgenhet for
omgivningen? I ett avgorande fran Reger-
ingsritten gillande 17 bjorkar pa 13-15
meter, som skuggade granntomten fran
klockan elva till sent pa eftermiddagen,
ansdgs dessa inte utgora betydande oldgen-
het. Nir det galler skugga dr det saledes
svart att visa en betydande oldgenhet. Mer
vanligt ar att en hick innebar en betydan-
de olagenhet om den péverkar trafikmil-
jon. Manga kommuner har darfor infort
riktlinjer for hur vixtlighet bor skotas for
att dstadkomma en siker trafikmiljo. Dessa
riktlinjer anger ofta att vaxtlighet pd horn-
tomter vid gata inte bor vara hogre dn 80
centimeter Over gatunivan i en sikttriangel
som stricker sig minst tio meter at vardera
hall. P4 motsvarande sitt anger riktlinjerna
ofta att vaxtlighet vid utfart inte bor vara
hogre dn 80 centimeter Over gatunivan i
en sikttriangel som stracker sig minst 2,5
meter fran gatan eller gdngbanan.

Mark- och miljooverdomstolen har i
ett par rittsfall provat om en tomtigare
varit skyldig att folja dessa riktlinjer. I ett
av fallen hade byggnadsnamnden forelagt
tomtdgaren att klippa en hick i enlighet
med en sddan lokal riktlinje om tio meter
som ovan beskrivits. Mark- och miljodom-
stolen ansdg att hacken som var hogre dn
80 cm, vilvardad och klippt pd ett sdidant
sdtt att den inte hiangde ut 6ver tomtgran-
sen, inte hade en sddan hojd och utbredning
att den kunde anses utgora en betydande
oldagenhet pd platsen. Mark- och miljoover-
domstolen bedémde dock att vixtligheten
skymde sikten s att den utgjorde en bety-
dande olagenhet for trafiken och dndrade
darfor Mark- och miljodomstolens beslut.
Fordelen med en hick som insynsskydd
ar att den i stort sett kan vara s hog man
vill forutom dar den pédverkar trafikmiljon.
Nackdelen dr att det ofta tar 1dng tid innan
hicken har vuxit upp och fyller sitt syfte.

Sammanfattningsvis kan det vara kring-
ligt att veta exakt ndr ni behover ansoka
om bygglov for att anlagga ett insynsskydd
runt er tomt och det 4r mdnga ganger bra
att diskutera saken med en bygglovshand-
laggare i er kommun eller
med en jurist.

Jag avslutar kronikan

med ordspraket: ”Als-
ka din granne men sdtt
upp ett staket.”

JOSEF
ANGERBJORN
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta och Josef!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkép, juridik eller avtal, e-posta
din fraga till advokaten@nywa.nu.

Vénligen notera att alla upplysningar enbart ar informativa och inte utgor legal radgivning. Rattslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstéandigheterna i det enskilda fallet.



