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HELA DENNA BILAGA AR EN ANNONS FRAN BIL & BOSTAD

ANNONS

Fraga advokaten

Agneta Gustafsson och Josef Angerhjorn ir advokater vid Advokat-
byran Nywa. I Bil & Bostad forklarar de varannan vecka juridiska ord

Bocker

PLOCKA TANG & STRANDVAXTER
Linnéa Sjogren & Karolina Martinson

och begrepp samt svarar pa liisarnas fragor om juridik, frimst om

avtalsritt och bostadskop.

Om krav pa bygglov
for ommalning

Hej Josef!
Nir jag var ute och cyklade hiar om dagen
sag jag ett riktigt knallgult hus. Jag tyckte
det var lickert med ett hus som stack ut
frdn mangden sd jag borjade tinka pd att
alla hus ser i princip likadana ut dér jag
bor, i vart fall vad giller fasadfirg. Vad
giller om jag skulle vilja mala om mitt hus?
Fér jag som dgare av huset bestimma helt
fritt eller behovs ndgot tillstdnd?

Med vinlig hilsning

Sandra

Hei'

Tack for din fraga. Innan jag besvarar den
vill jag forst upplysa Bil & Bostads ldsare
om att framover kommer jag och min
kollega advokaten Agneta Gustafsson att
besvara era fragor vid vartannat tillfille.

Den individuella dganderitten har vis-
serligen ett starkt skydd i Sverige men trots
det far du inte alla gdnger gora vad du vill
med egendom som du sjalv ager. Vilken
firg ditt hus far malas ar just en sadan sak
dar det finns bestimmelser som begrin-
sar dina mojligheter att sjalv bestaimma.
Det huvudsakliga regelverket aterfinns i 9
kapitlet Plan- och bygglagen. Vilka bestam-
melser som ér aktuella i det enskilda fallet
beror bland annat pd var det aktuella huset
ar belaget, inom eller utanfor detaljplane-
lagt omréade.

I en detaljplan kan kommunen reglera
hur mark- och vattenomrdden inom kom-
munen ska anvindas. I detaljplanen reg-
leras bland annat friluftsomrdden, parker,
gator och bebyggelse och utgor grunden for
beslut om bland annat bygglov.

Ligger det hus som du tinker mdla om
inom detaljplanelagt omrade dr huvudre-
geln att bygglov kravs om du ska byta farg
pd huset. Med byte av farg avses att bygg-
naden fargas om i en ny kulér. Ommalning
i samma kulor kriver sdledes normalt inte
bygglov, undantagsvis kan det dock kriavas
bygglov ocksa for detta.

Du behover dock inte bygglov for att
byta firg pa en- och tvabostadshus och
tillhorande komplementbyggnader inom
ett omrdde med detaljplan om forand-
ringen inte vasentligt andrar byggnadens
eller omradets karaktir. Aven om inte
byggnadens karaktir visentligen forandras
genom ommadlningen krivs anda bygglov
om omrddets karaktar paverkas vasentligt.
Detta innebir till exempel att en dndring
av en byggnad i ett enhetligt bebyggelse-
omrade kan kriva bygglov. Médnga génger
ar det svart att sjalv avgora vad som dr en
visentlig dndring.

Utanfor detaljplanelagt omrade krivs
det normalt inte bygglov for omfargning
av byggnader. Kommunen kan emellertid
skirpa kraven pa bygglov for omfargning
av en byggnad bade inom och utom de-
taljplanelagt omrdde. Inom detaljplanelagt
omrade ska sddana krav regleras i detalj-
planen och utanfor detaljplanelagt omrade
i omradesbestammelser.

I en intressant dom i Mark- och miljo6-
verdomstolen har domstolen provat om det
kravdes bygglov for att pa ett enbostadshus
mala fasadteglet vitt, byta takpannor frin

svarta till roda och att mdla garaget vitt.
Huset var beldget i ett omrade dar samtliga
hus ldngs den aktuella vigen hade en
tamligen homogen utformning med fasader
av gult tegel, i huvudsak svart tripanel pa
roset och svart tegeltak. Fastigheten var be-
lagen inom ett omrade med detaljplan och
den aktuella detaljplanen saknade sirskilda
bestimmelser om fargsattning for fasader.
Domstolen hade i malet att ta stillning till
om forandringen vdisentligt andrade bygg-
nadens eller omradets karaktar.

Enligt domstolen ska visentligheten
bedémas i relation till andringen av bygg-
nadens utseende och inte till andringarna
i sig, vilket innebdr att lovplikten inte bor
bedomas till exempel utifrdn kulorforand-
ringen som sddan utan utifrdn effekten pa
byggnaden, som kan variera mycket mellan
olika byggnader. I det nu aktuella fallet be-
domde Mark- och miljoéverdomstolen att
byggnaderna péd den aktuella gatan hade
ett enhetligt och tidstypiskt utseende som
skulle reduceras avsevirt om byggnaderna
pé den aktuella fastigheten genomgick
de dndringar som redogjorts for ovan. I
motsats till den bedomning som Mark- och
miljodomstolen tidigare hade gjort i mélet
bedomde darfor Mark- och miljoover-
domstolen att dessa dtgarder vasentligt
skulle dndra byggnadernas och omradets
karaktir. Det kravdes darfor bygglov for
att foreta dessa dandringar.

I ett annat tidigare avgorande i Reger-
ingsratten bedomde dock domstolen att
en omfirgning till rosa firg av en byggnad
i ett radhusomrade med dittills enhetlig
fargsattning i rott inte kravde lov.

Det beror séledes helt pd omstandighe-
terna i det enskilda fallet om en omfirg-
ning kraver bygglov eller ej. Vidtar du en
bygglovspliktig ommalning av ett hus utan
att forst erhalla bygglov riskerar du att
behova betala en inte obetydlig avgift och/
eller forelaggas att aterstilla huset. Att
maéla om ett hus ar dyrt nog utan avgifter
och krav pa aterstdllande sa mitt rad ar att
noga undersoka forutsittningarna genom
att kontakta kommunens bygglovsavdel-
ning och/eller en advokat innan du pabor-
jar arbetet.

Har du fler funderingar kring bygglov
rekommenderar jag dig ocksd att lisa den
tidigare kronikan om bygglov och attefalls-
hus hér i Bil & Bostad som finns tillgédnglig
pa www.bilochbostad.se och https:/nywa.

nu/bil-bostad-om-bygglov-och-attefallshus/.

Jag avslutar med ett citat av den amerikan-
ske konstniren Andy Warhol (1928-1987).
"Det sdgs att tiden for-
dndrar saker, men man
madste faktiskt dndra
dem sjilv.”

JOSEF
ANGERBJORN
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta och Josef!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkép, juridik eller avtal, e-posta
din fraga till advokaten@nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Réattslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.

Natur & Kultur

Tang och strandvixter dr inget som hittills har varit en del
av var matkultur, inte ens i skargdrden, trots att den dr bade
nyttig, miljovanlig och med ratt behandling, enligt forfattarna,

god, smakrik och vacker.

Forfattarna arbetar som tingdykare och beskriver att deras
intresse for ting startade nar de forstod att vi har samma arter
av tang i Sverige som anviands i det asiatiska koket och som
importeras till Sverige. De vill bade inspirera till att vi ska borja
anvinda och experimentera med tidng i matlagningen men ock-
sd fa oss att inse vikten att bevara havens mangfald och tingens

betydelse for oss.

Boken startar med en faktadel om tang, f6ljt av information
kring hur man plockar, skordar, rensar, torkar och bevarar
tdngen. Ett avsnitt om olika tdngsorter foljs av matlagnings-
inspiration och recept och sist en avslutande del om tangens
hilsofaktorer. Boken ar till sin layout vacker och fint bearbetad
— en blandning av faktabok och receptbok som bade 6nskar
lara ut och inspirera till att ta vara pa mer av de rdvaror som
finns i var milj6 som vi inte annu anvander och vikten av att
ta vara pa det som finns i virt niromréde. En riktigt bra och
inspirerande bok som dessutom har vackra bilder och spin-
nande recept. Eller vad sdgs om strandkantsdrommar med
sockertdng, musslor med sake, pasta och havssallad

eller tdngbrod i gjutjarnsgryta?

LINNEA SIOGREN &
KAROLIHA MARTINSO!
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ANNA OBERG
Boklasare

v

Internationella pannkaksdagen 1 mars |

Recept fran Coop. Fler recept pa coop.se.

JAPANSKA PANNKAKOR MED TOFU
4 portioner
Tid: 25 minuter

Ingredienser

6 &gg

6 dl vatten

4 dl vetemjol

1 tsk salt

8 hackade salladslékar

2 msk smor eller olja till stekning

Fyllning:

300 g tarnad tofu

2 msk olja

1 tsk riven ingefara

3 dl munggroddar

2 tsk sesamolja

1 tsk sambal oelek

200 g strimlad shitakesvamp eller annan
svamp

1 kruka farsk koriander

Blanda pannkakssmeten. Hetta upp en
stekpanna med smor i och gradda 8 ganska
tjocka pannkakor.

Stek tofun pd hog varme i olja cirka 2
minuter, tillsatt resterande ingredienser och
stek ytterligare 2-3 minuter. Fordela tofu-
blandningen och farsk koriander i pannka-
korna, rulla ihop och servera.



