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Advokaten Agneta

Recept fran Coop. Fler recept pa coop.se.

-_ Agneta Gustafsson ir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
pa lisarnas fragor om juridik, frimst om avtalsritt och bostadskop.
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Marsipanens dag 12 januari

Om andrahands-
uthyrning av bostadsriitt

MARSIPANRULLE
60 bitar
Tid: 10 minuter + tid fér chokladen att stelna

Ingredienser

200 g torkade fikon i bitar
500 g marsipan i bitar
100 g mork choklad i bitar
2 dl russin

2 dl hasselnotter

1 dl konjak

Ta bort kvistfastena pa fikonen innan

de mixas. Mixa alla ingredienser i en mat-
beredare till en massa. Dela i tre delar och
rulla lingder, cirka 4 centimeter i diameter.
Ligg dem pé en plat med bakplatspapper.
Smilt chokladen till garnering i vattenbad
och pensla pd rullarna. Lat sta kallt tills
chokladen stelnat. Skar i skivor. Forvara i

Garnerirlg: kyl.
100 g mork choklad

Bocker

LAGA MERA VILT
Anders Levén
Bokforlaget Semic

Att njuta av mat med bra ursprung i form av egenod-

lat, egenplockat, fangat eller jagat ger absolut en viktig
dimension till var kost. En extra omsorg for rdvaran, en
godare smak och en naturvdrdande, miljovinlig och etisk
dimension som kanns bra i magen pa flera satt. Vi har
manga olika traditioner kring viltkott i Sverige som kan
skilja sig at delvis beroende pd var man bor och delvis pa
traditioner. I denna kokbok blandas klassiska recept pa
grytor av exempelvis alg, vildsvin, lax och hjort med nya
influenser som sashimi pa torsk, kokosfriterade rakor eller
pad kra pao med viltfirs. Kokboken vill ge lite nya influ-
enser kring badde vardagsmat och festmat med fokus pa
att vdga anvanda vilt pd nya sitt tillsammans med andra
bra ravaror och smaksattningar. Forfattaren vill f2 fler

att inspireras till att ta vara pa naturen och den tradition
som finns kringa att dta vilt och forgylla méltiden med
omsorgsfullt villagad mat. Recepten ar tydliga och relativt
okomplicerade, det svdra kan vara att f3 tillgdng till vilt
om man inte jagar eller kinner ndgon som gor det, dven
om det numer gar att fi tag pa en del viltkott i affaren.

Hej,
Jag skulle vilja veta vad som giller kring
Airbnb-uthyrning av min ligenhet i en
bostadsrattsforening. Vad sager lagen? Kan
styrelsen neka mig att hyra ut min egen
bostad? Styrelsen péstér att det ar att driva
affirsverksamhet i en bostadsrittsforening.
Kan jag forlora min bostadsritt om jag
fortsatter att hyra ut till Airbnb? Kan for-
eningen forbjuda uthyrning av bostadsritt?
Miste jag ansoka om tillstdnd for andra-
handsuthyrning for Airbnb-verksamhet nar
jag sjilv bor i ligenheten?

Hailsningar,

Emil

Hej,

Tack for dina manga olika fragor om
uthyrning av din bostad som jag allmiant
besvarar nedan. Svaret i ditt enskilda fall
beror pd vad din bostadsrattsforenings
stadgar och andra foreskrifter anger. Du
bor darfor kontakta advokat som kan
lamna rddgivning till dig.

Reglerna om bostadsritt finns i bo-
stadsrattslagen och i foreningens stadgar.
Bostadsrittslagenheter dr ofta uppldtna
for bostadsindamadl, det vill siga avsikten
ar att den som dr medlem i foreningen och
dger bostadsritten ska bo i ligenheten. Jag
har tidigare berort frigan om medlemskap
i bostadsrattsforening i artikel 59, som du
finner pd& www.nywa.nu/kronikor/.

Andrahandsuthyrning av hela ligenheten
Du som bostadsrittshavare har ritt att
hyra ut din ldgenhet i andra hand till ndgon
annan for dess sjilvstandiga bruk, forut-
satt att styrelsen i bostadsrittsforeningen
ger sitt samtycke. Det giller oavsett om
andrahandsuthyrningen sker mot betalning
eller upplételse utan krav pé ersittning. En
forutsattning for ratt att hyra ut bostads-
rattslagenhet ar att du har kontroll 6ver
lagenheten. Vidare far uthyrningen inte
innebira men for bostadsrittsforeningen
eller andra som bor i huset.

Om samtycke inte ges fran styrelsen kan
du fa fragan om uthyrning provad i hyres-
nimnden. Om hyresndmnden ger tillstdnd,
far du hyra ut ligenheten i andra hand. For
att tillstdnd ska lamnas kravs att bostads-
rattshavaren har skal for upplatelsen och
att foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vdagra samtycke. Tillstdndet
begrinsas till en viss tid. Utgdngspunkten
ar att bostadsrattshavaren ska kunna hyra
ut i andra hand for att bo pd annan ort pa
grund av arbete eller studier, vistelse utom-
lands eller vard av anhorig.

Om andrahandshyresgasten ar narsta-
ende till bostadsrittshavaren och ir i behov
av en bostad kan det i vissa fall vara skal
att fa tillatelse till andrahandsuthyrningen.
I ett réttsfall fick bostadsrattshavarna till-
stand till andrahandsuthyrning eftersom la-
genheten var svarsild pa grund av en storre
byggnation framfor huset dar bostadsritten
var belagen.

Inneboende

Du kan ha en inneboende i din bostads-
rattsligenhet nir du sjdlv bor i lagenheten
parallellt med hyresgisten. Detta giller
dock inte om den inneboende sjalvstandigt

brukar lagenheten, d4 du méste ha tillstind
till andrahandsuthyrningen.

Airbnb

Det finns inga sarskilda lagregler om uthyr-
ning genom Airbnb, men bostadsrittsforen-
ingen kan ha reglerat fragan i stadgarna el-
ler andra foreskrifter som stimman antagit.
Kontrollera darfor alltid vad dessa anger,
till exempel om foreningen har beslutat att
forbjuda Airbnb.

Frdgan om uthyrning av bostadslagenhet
har skett affairsmassigt har varit foremal
for provning i flera rattsfall med olika
utfall beroende pd omstindigheterna i det
enskilda fallet. Hovrétten har i ett mal ro-
rande hyresritt konstaterat att upplatelser
som skett via Airbnb och som varit minga
och kortvariga samt dar ett relativt hogt
pris per natt betalats har varit att likna vid
hotellverksambet. Upplatelserna har dé inte
bedomts ske for bostadsandamal.

Tillstand till andrahandsuthyrning
lamnas avseende en viss andrahandshy-
resgast. Det innebdr att du vid uthyrning
via Airbnb behover ett nytt tillstind for
varje planerad uthyrning till ny hyresgist.
Minga bostadsrittsforeningar har en
restriktiv hallning gentemot uthyrning for
kort tid, vilket Airbnb oftast handlar om.
Skalet dartill ar dd att bostadsrittsforening-
ens andamal enligt stadgarna dr att upplata
lagenhet till medlem for permanentboende.

Om samtycke inte ges av styrelsen eller
hyresnimnden och ligenheten and4 hyrs
ut kan nyttjanderitten till ligenheten
forverkas och bostadsrattshavaren kan
sdgas upp. Innan uppsigning far ske ska
bostadsrittshavaren f& mojlighet att vidta
rittelse, vilket ska ske skyndsamt. Aven om
andrahandsuthyrningen innebdr men for
bostadsrittsforeningen eller andra boende
kan bostadsrittshavaren sdgas upp till
avflyttning.

Sammanfatiningsvis ar det skillnad om
du hyr ut hela ligenheten eller om du har
inneboende i en del av ligenheten. Du
kan, beroende pa vad stadgarna anger, ha
ratt att hyra ut en del av din lagenhet till
inneboende via Airbnb, om du samtidigt
bor kvar i lagenheten och inte orsakar men
eller storningar for 6vriga i foreningen. Ar
det friga om uthyrning av hela lagenheten
kravs alltid samtycke fran bostadsrattsfor-
eningen eller tillstdnd fran hyresnimnden.
Vidare bor du kontrollera om din hemfor-
sakring tacker skador vid uthyrning genom
Airbnb.

Jag avslutar med citat av
den engelske filosofen,
vetenskapsmannen och
statsmannen Francis
Bacon (1618-1621).
"Hus dr byggda for
att bo i, inte for att
titta pa.”

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskép, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

ANNA OBERG
Boklédsare

Vénligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Rattslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstéandigheterna i det enskilda fallet.




