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ANNONS

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson iir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
pa lisarnas fragor om juridik, frimst om avtalsritt och bostadskop.

Om att renovera
bostadsrattslagenhet

Hej!
Vi har kopt en bostadsrittsldgenhet i en
aldre fastighet som ar ett renoveringsob-
jekt. Eftersom ldgenheten inte har renove-
rats pa 50 ar finns det stort behov att gora
omfattande renoveringar i badrum, kok
och ytskikt. Vi vill dven ta ned en barande
vagg och en utredning har genomforts av
en konstruktor som berdknat barighet.
Vi har ansokt om tillstind att renovera,
men styrelsen har sagt nej. Kan styrelsen
verkligen vigra att ge oss tillstind for var
renovering av ligenheten som var jittedyr?
Med vinliga hilsningar,
Emma och Daniel

Hej,

Vilken trékig situation ni hamnat i.
Forhallandena mellan en bostadsrattsinne-
havare och bostadsrattsforeningen regleras
i bostadsrittslagen och bostadsrittsforen-
ingens stadgar. I forsta hand bor ni ldsa
foreningens stadgar for att undersoka vad
som géller i er forening.

Till skillnad frén en dgarldgenhet, ddr
innehavaren dger ligenheten, medfor ett
innehav av en bostadsritt inte pd samma
satt nadgon direkt dganderatt till sjalva l4-
genheten. Att inneha en bostadsritt innebar
istallet att du som medlem dger en andel
i bostadsrdttsforeningen och att du har
nyttjanderdgtt till en lagenhet, det vill siga
rdtt att bo och anvinda lagenheten. Med
nyttjanderitten foljer skyldighet att betala
en manatlig avgift till foreningen.

Eftersom det dr foreningen som dger
byggnaden och medlemmen har nyttjan-
deritt till en viss ldgenhet finns det regler
avseende ansvarsfordelningen for ligenhe-
terna. Som huvudregel har bostadsrattsfor-
eningen ansvar for det yttre underbdllet av
ligenheten. Det yttre underhdllet innefattar
bland annat avloppsstamledningar, vat-
tendragning som inte dr synlig i lagenheten,
fasaden, gemensamma utrymmen och taket.
Kostnaden for de atgarder som kravs for
yttre underhéll av byggnaden ansvarar
ddrmed foreningen for.

Medlemmen ansvarar normalt for det
inre underhdllet av bostadsritten. Det
innebdr att bostadsrittsinnehavaren ska
hélla bland annat golv, vaggar, tak, inner-
dorrar, diskmaskin, spis med mera i gott
skick. Det dr mojligt att genom stadgarna
precisera och begriansa det ansvaret. [ vissa
fall finns en gransdragningslista dar ansva-
ret for foreningen respektive medlemmen
tydligt framgar. Det ar ddremot inte moj-
ligt att utvidga bostadsrittsinnehavarens
ansvar till att omfatta dven sddant utanfor
lagenheten.

Trots att det inre underhéllet for ligen-
heten dvilar bostadsrattsinnehavaren krivs
i vissa fall bostadsrattsforeningens tillstind
innan renovering av en ligenhet paborjas.
Tillstdind limnas av styrelsen i foreningen.
Tillstdnd kravs vid ingrepp i barande
konstruktion, diribland rivning av barande
viggar samt dndringar i ledningar for
avlopp och vatten. Exempelvis kraver en
forflyttning eller installation av vatutrym-
men och kok styrelsens tillstdnd. Daremot
kravs inte tillstdnd for enklare dtgarder
sdsom tapetsering, golvlaggning, ytskiktsre-

novering och byte av vitvaror, det vill sdga
inre underhall.

For de dtgdarder som kraver tillstdnd kan
styrelsen neka tillstind om atgirden kan
vara till pdtaglig skada eller oligenbet for
foreningen. Vad som avses med pataglig
skada eller olagenhet for foreningen ar till
exempel stora forandringar av planlosning-
en som medfor att bostadsritten kan bli
svar att avyttra i framtiden, dven om detta
framst drabbar bostadsrittsinnehavaren
sjalv. Vidare kan forandringar i lagenheten
som star i strid med bostadsrittsforening-
ens stadgar omfattas av tillstdndsplikten,
exempelvis borttagande av visst hjalpmedel
eller inredning som enligt stadgar eller
byggregler ska finnas i varje ligenhet. Aven
om dtgdrden innebar en visentlig forand-
ring av lagenheten krivs objektiva skal for
styrelsen att inte lamna tillstand.

I det fall féreningen vigrar att ge till-
stand till en dtgdrd kan bostadsrittsinneha-
varen vanda sig till allmdn domstol for att
fa fragan provad. I rastsfallet RH 2019:41
var det frga om tillstind for ingrepp i
barande viagg. Domstolen uttalade att det
ar bostadsrittsinnehavaren som ska lagga
fram underlag for att en tillrackligt nog-
grann tillstdndsprovning ska kunna goras.
Darefter dr det foreningen som ska visa
att dtgarden kan medfora pataglig skada
eller olagenhet for foreningen. I rattsfallet
var dock utredningen om konsekvenserna
av ingreppet i den birande viggen inte
tillracklig, varfor bostadsrattsinnehavarna
inte fick tillstand till tgarden.

Sammanfattningsvis maste ni ta fram
underlag, sisom ritningar och berikningar,
som visar att era planerade atgarder inte
kan vara till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Direfter ska styrelsen med-
dela ett beslut i frigan om tillstind. Om ni
tycker beslutet ar felaktigt kan ni ansoka
om att tingsratten ska faststalla att tillstand
ska meddelas till er planerade renovering.

For dig som funderar pd att kopa en
bostadsrattsligenhet som du tinker bygga
om, bor du innan kopet 6verviga att
kontakta bostadsrittsforeningen. I sidant
fall bor ritningar och berikningar tas fram,
varvid du kan fraga om tillstind kommer
lamnas for renoveringen om du koper bo-
stadsritten. Det ar inte sdkert att styrelsen
vill limna besked innan du ir medlem, men
ar det ett renoveringsobjekt du funderar
pd att kopa ar det bra att veta att det ar
osidkert om du fér tillstdnd att
renovera, innan du under-
tecknar kopekontraktet.

Jag avslutar med ett
citat frin Winston
Churchill. Vi skapar
vdrt hem och ddiref-
ter skapar hemmet
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Advokat,
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Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkop, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @ nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Réttslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstdndig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.

Bilar fran A till O

Varfor heter bilarna som de gor? Umeas storsta bil- och sprak-
nord, Fredrik Andersson, soker svar pa denna och andra fragor
i en faktafylld artikelserie om gamla och nya bilar.

Siddeley-Deasy-bil fran 1908.

H. H. P. Deasy.

Deasy - Eire-efternamn
blev brittiskt bilmirke

Nir linder koloniserats har det ofta
varit de nya herrarna som bestimt hur
namnen i det annekterade omradet
ska skrivas. Manga ganger har det
helt enkelt handlat om att stava som
namnen lit i kolonisatérens 6ron - och
ibland har dessa 6ron inte ens hért ritt.
I vara trakter har samiska namn blivit
forsvenskade och forvanskade. Unge-
fir likadant var det nir engelsminnen
kom till Irland.

Innan engelsmannen kom dit talades iriska
pé Irland (eller Eire, som landet heter pa
iriska). Detta keltiska sprak talas visserli-
gen fortfarande hir och dar pa den irlind-
ska landsbygden men nu av en mycket liten
del av befolkningen.

Spraket skrivs med det latinska alfabetet,
men for folk som ar vana vid exempel-
vis germanska sprak som svenska eller
engelska dr det svért att forstd hur de
iriska orden ska uttalas. Eftersom irlindska
vagskyltar alltid visar bdde det iriska och
det engelska namnet kan man konstatera
att det engelska namnet vanligen inte dr
ndgon oversittning utan ofta bara ett
forsok att aterge det iriska ortnamnets uttal
pa ett sdtt som dr greppbart for engelsk-
talande. Mdnga ganger har man inte ens
forsokt transkribera orden ”ljud for ljud”
utan bara stoppat in engelska morfem som
pdminner om uttalet av det iriska namnet.
Nir dessa orddelar inte har ndgot som helst
samband med de ursprungliga morfem som
exempelvis beskrev naturen pa platsen kan
resultatet bli absurt. I ett narmast desperat
forsok att matcha uttalet av namnet med
bekanta ord har de engelsktalande forvand-
lat namnet pd bergskedjan Croc Mbaol-
dombnaigh till Knockmealdown (iriskans
cnoc betyder “kulle” och vad den senare
delen av det iriska namnet betyder finns det
flera olika forklaringar till — ingen av dem
har dock det allra minsta att gora med att
sla ner ndgon maltid).

Enklare pa engelska
Ungefiar samma 6de som ortnamnen har
manga irlindska personnamn mott. Det
som vi uppfattar som typiskt irlindska”
namn ar ju anglifierade former av de
ursprungliga namnen. Cinnéididb eller
Cinnéidigh blev Kennedy och Murchadh
eller Murchaidbh blev Murphy. Det ska dock
sagas att forvanskningen inte behovde bero
pd att kolonialmakten kom och dikterade
hur enskilda namn skulle stavas. Ofta kan
forandringen forklaras med att de irlindare
som bar namnet insdg att allt skulle bli
sd mycket enklare om de bara anpassade
stavningen — och kanske dven uttalet — av
sitt namn till ndgot som den engelsktalande
overheten skulle ha ldttare att ta till sig.

P4 sodra Irland fanns sliktnamnet

Déiseach — som forvandlades till Deasy.
Att hans forfader dndrat stavningen av sitt
namn pa detta sitt medforde att juristen
och politikern Rickard Deasy (1812-1883)
alltsd hette Deasy och inte Déiseach. Denne
Deasy dr mest kdnd for att ha varit med
och drivit igenom den lagidndring som
1860 starkte de irlandska jordbruksar-
rendatorernas stillning i forhdllande till
jorddgarna. Lagen — som pa grund av just
Rickard Deasy kallas Deasy Land Act —
foreskrev bland annat att det skulle finnas
skriftliga arrendeavtal och att arrendena
skulle betalas med pengar. Betalning in na-
tura, till exempel att arrendatorn tvingades
utfora tjdnster it jordagaren, avskaffades.
Detta var forstés en viktig reform, men
anledningen till att Rickard Deasy ndmns i
denna spalt dr framfor allt att han var far
till Henry Hugh Peter Deasy.

Resa som reklam
Henry Hugh Peter Deasy (1866-1947)
foddes i Dublin. Han var officer i den brit-
tiska armén, bland annat i Indien. Ar 1897
avslutade han sin militira karriar men blev
kvar i Asien i tva dr. Han skrev om Tibet
och den kinesiska delen av Turkestan. For
sina upptacktsresor i Himalaya fick han
medalj fran det brittiska Royal Geographi-
cal Society (”kungliga geografiska sillska-
pet”). Ar 1903 bérjade han samarbeta med
det franska bilmarket Rochet-Schneider.
For att gora reklam for mirket skulle han
kora en Rochet-Schneider fran London till
Moskva. Han grundade ocksa ett bolag
som skulle importera Rochet-Schneider-
bilar till Storbritannien.

Ar 1906 startade Deasy ett eget biltill-
verkningsforetag och borjade i en fabrik
i Coventry producera bilmarket Deasy.
Tillverkningen skedde i samma fabrik
som tidigare hade byggt bilmarket Iden.
Tilltagande samarbetssvarigheter mellan H.
H. P. Deasy och foretagets chefskonstruktor
Edmund W. Lewis ledde dock till att Deasy
1908 drog sig tillbaka fran det foretag som
bar hans namn. Han
eftertraddes 1910 av
John Davenport Sidde-
ley, vilket ledde till att
bilmarkets namn 1912
andrades till Siddeley-
Deasy.
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