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Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
pa lisarnas fragor om juridik, friimst om avtalsriitt och bostadskop.

Om malning av staket
mellan grannar

Hej Agneta,
Jag har ett staket pd min tomt som gransar
mot en grannfastighet. Nar jag ska mala
om mitt staket lutar jag mig 6ver det men
har dnd4 svdrt att komma 4t att mala ef-
tersom grannen har klattervaxter i staketet.
Hur mycket av vaxterna far jag ta bort for
att komma at att méla? Jag har talat med
grannen som inte vill ta bort ndgon del av
vaxterna.

Halsningar,

Robin

Hej Robin,

Tack for din fraga angdende att ta bort
grannens klattervaxter for mélning av ditt
staket.

Inledningsvis bor betonas att du inte kan
aberopa allemansritten, som ger oss en
unik mojlighet att rora oss fritt i naturen.
Allemansritten kan du lisa mer om i en
tidigare kronika i Bil & Bostad, som dven
finns pA www.nywa.nu. Allemansritten
begrinsas av den sd kallade hemfridszonen,
vilken utgors av det markomrade som lig-
ger nirmst ett bostads- eller fritidshus pa
en fastighet. Det finns inte ndgot generellt
matt som definierar hemfridszonen, efter-
som zonen varierar utifrdn forhallandena
i det enskilda fallet. Det kan vara bra att
veta att allemansritten inte géller inom
hemfridszonen och att fastighetsdgarens
godkinnande darfor krivs for tilltrade till
hemfridszonen.

Oavsett om du behover tilltrade till gran-
nens fastighet for att mala om ditt staket,
eller enbart vill klippa bort grannens vixter
som finns pa din tomt, ar det viktigt att du
tar hdnsyn till din grannes intressen. Gran-
nelagsansvaret ar en allmin princip om att
grannar mdste visa varandra storre hiansyn
in vad som ar nodvindigt i forhallande till
utomstéende.

Beroende pa hur mycket grannens klat-
tervixter hanger 6ver pa din tomt kan
du ha ritt att ta bort dessa. Om vixterna
hanger over sd pass mycket att det utgor en

, Blir du diremot

nekad tilltrade till
fastigheten i syfte att
underhalla ditt staket
kan du understka om det
finns underhallsservitut
for fastigheterna.

olagenhet for dig kan det i vissa fall med-
fora att du far klippa bort delarna av vix-
ten som tagit sig over pd din tomt. Finns
det risk for att grannens vixt kan komma
att skadas bor du dock ta upp fragan igen
med din granne och erbjuda denne att sjalv
klippa ner vaxten.

Om grannens vixt, utan att tringa
over pa din tomt, danda utgor ett problem
genom att den hindrar dig fran att méla
staketet, behover du frdga din granne om
du far tilltrdda dennes tomt. Om du enbart
tillfalligt behover tilltrada fastigheten ar det
en god idé att ni skriver ett avtal dir din

granne upplater en nyttjanderitt till dig.
Ett nyttjanderittsavtal ar ett avtal mellan
berorda fastighetsagare och innebir en ritt
for en person att pd nagot sitt anvianda en
fastighet. En nyttjanderitt dr som huvud-
regel personlig och giller dirmed inte mot
en ny idgare av fastigheten. Ar ni éverens
kan du och din granne alltsd uppritta ett
nyttjanderittsavtal dar din granne tilldter
dig att betrdda fastigheten for att ta bort
vixter och méla staketet.

Blir du ddaremot nekad tilltrade till fastig-
heten i syfte att underhélla ditt staket kan
du undersoka om det finns underhdllsservi-
tut for fastigheterna. For att se om det finns
ndgot servitut registrerat pa din fastighet
kan du besoka Lantmiteriets hemsida,
www.lantmateriet.se.

Servitut ger en fastighetsagare ratt att, i
visst hdnseende, nyttja sin grannes fastig-
het, byggnad eller annan anliggning som
tillhor denne. Servitutet, som ska registreras
i fastighetsregistret, ar knutet till fastig-
heten och giller dirmed oavsett vem som
ager fastigheten. Det innebar att det kan
finnas ett tidigare tecknat servitut pa din
fastighet som till exempel ger dig ratt att
tilltrada din grannes tomt for underhall av
anordningar. Det finns tvé olika former av
servitut, avtalsservitut och officialservitut.
Medan avtalsservitut bildas genom avtal
mellan fastighetsigarna, bildas officialservi-
tut genom beslut av Lantmateriet.

Om ndgot gillande servitut inte finns kan
ett sddant avtal triffas. Servitut kan endast
upprittas for andamal som ar av stadigva-
rande betydelse, vilket utesluter att ett ser-
vitut upprittas pa anordningar pd tomten
som kan anses vara tillfdlliga. Det dr dock
viktigt att ha i dtanke att servitutet saknar
tidsgrins och ar svért att hava. Om gran-
nen motsitter sig att du far tilltrada dennes
fastighet finns mojligheten att ansoka hos
Lantmaiteriet om att teckna ett officialservi-
tut genom fastighetsreglering.

Sammanfattningsvis finns det flera
satt for dig att mdla om ditt staket, trots
grannens besvirande vixter. Gemensamt
for alla alternativ dr att dessa forutsitter
en dialog med din granne. Forsok darfor
att samrdda med din granne och hitta ett
alternativ som passar er bada.

Avslutningsvis ska det podngteras att
det dr roligast och mest fordelaktigt for
alla med en bra grannsamverkan, och det
skadar aldrig att ha en god dialog!

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Vénligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Rattslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstéandigheterna i det enskilda fallet.

Umeas stadsdelar

Lar kinna Umeas stadsdelar och omraden i denna artikelserie baserad
pa Umea kommuns rapport "Umeas stadsdelar - sa star det till!”
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Umeas niarmaste

Pa Berghem/Fridhem har du nira till
det mesta. Beliiget mitt mellan Umeas
tva centrumpunkter - city och uni-
versitets- och sjukhusomradet, har
Berghem och Fridhem kallats Umeas
niarmaste. Det éir ocksa en av Umeas
aldsta stadsdelar.

Startskottet for Berghems utbyggnad
kopplas till utbyggnad av Stornorrfors
kraftstation och behovet av bostdder till de
sa kallade vattenrallarna. Berghem borjade
byggas ut med bade smahus och flerfa-
miljshus under 50-talet. Ytterligare etapper
tillkom i samband med universitetets eta-
blering. Bland annat byggdes punkthusen
pd Axtorpsvigen som da var de forsta i sitt
slag i Umea och star som representant for
rekorddren i svensk bostadsproduktion. Vid
denna tid vixte ett nytt Umed fram med
Berghem som den forsta moderna stads-
delen. P4 Fridhem aterfinns Umeds aldsta
villaomrdde med bebyggelse fran 30-, 40-
och 50-talen.

Berghem ligger, som namnet antyder, pa

Nagra landmarken i omradet ar Gammlia och Vasterbottens museum — Umeas storsta

berg vilket bdde marks topografiskt med
suterrangbebyggelse och pa ett organiskt
gatunit. Tre storre gator passerar till vilka
mindre ansluter. Smahusbebyggelsen ar
indragen frdn gaturummet vilket gor att
det upplevs som rymligt. En stor del av
bebyggelsen ar av typen hus i park med
hog oppen karaktir. Dartill finns lamellhus
— mer slutna kvarter med ldgre bebyggelse —
och dessa dr kanske Umeds mest tidstypiska
for epoken. I stadsdelen finns ocksa Umeds
mest besokta besoksmal, Gammlia, med
friluftsmuseum och utstillningar.

Sa tycker de boende

Berghemsborna trivs och ar mycket stolta
over sin stadsdel. De storsta fordelarna som
namns ar lugnet och att det dr nara till allt:
service, universitetet, jobbet, stan och natu-
ren. Just narheten till naturen, till exempel
Mariehemsingarna, Nydalaomradet och
Stadsliden uppskattas stort av de boende.
De fragor som engagerar nar det giller
mindre trivsamma platser handlar framfor
allt om trafiken inom omradet.

besoksmal, Axtorpsvagen samt Maja Beskowskolan.

TIO UTMARKANDE DRAG

1. Ensamboende hushall dominerar
stort i stadsdelen. Over 70 procent
bor sjalva.

2. Stadsdelen har marginellt mindre
andel hyresratter &n manga andra
stadsdelar. Narmast universitetet

ar det vanligare att hushallen bor i
hyresratter.

3. Mellan Skidsparet och Nydala
dominerar bostadsratt som upplatel-
seform.

4. Den storsta ytan pa Berghem upp-
tas av villabebyggelse med agande-
ratt.

5.Trangboddhet ar inte vanligt fore-
kommande.

Las mer i rapporten “Umeas stadsdelar — sa star det till
som beskriver Umeas stadsdelar utifran statistik, analyser
och umebornas synpunkter. Du hittar den pa Umea kommuns

webbplats: www.umea.se/stadsdelar.

6. Barnfattigdom ar mindre frekvent
forekommande jamfort med stadens
genomsnitt.

7. Invanarna ar valutbildade jamfort
med andra stadsdelar.

8. Hushallens disponibla inkomst
motsvarar val nivaerna for 6vriga
Umea stad.

9. Befolkningen pa Berghem ar frisk.
Ohélsotalen ligger pa en lag niva
med drygt 20,5
dagar per ar och
person.

10. Andelen for-
varvsarbetande
ar lag.

Un‘leés stadsdela
—sd star det till}?
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