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Umeas stadsdelar

Advokaten Agneta

Lar kinna Umeas stadsdelar och omraden i denna artikelserie baserad
pa Umea kommuns rapport "Umeas stadsdelar — sa star det till!”
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Den grona stadsdelen

Ershoda - en av Umeas nyare stadsde-
lar och tydligt planerad for variation.
Hiir finns en bredd i bebyggelsen; hoga,
laga, stora hus, sma hus, terasshus och
enfamiljshus. Allt i en medvetet blan-
dad form for att motverka ensidighet
och segregation. Hir kan du bade hyra
och liga din bostad och hitta nigot som
passar livets alla skeden.

Man kan finna olika stadsplaneringsideal
pa Ersboda; dels funktionalismens ideal att
skapa bostadsomrdden med trafik som leds
runt bostdderna, dels idealet att som pd
Ostra Ersboda bygga mindre ”grannskap”
dar tradplanterade partier med allékaraktar
pa vissa strickningar och bevarade skogs-
strak loper genom stadsdelen.

Angarna och skogarna ir kinnetecken
for stadsdelen. Befolkningen ar ung och
det finns gott om motesplatser, arbetsplat-
ser, handel och stora gronomraden. Det
vilbesokta Folkets hus bjuder pa kultur,
bibliotek och forestallningar. Foreningslivet
ar livaktigt och pa Ersbodaingarna finns

Aventyrslekparken, Ersbodagngarna och Ostra Ersboda centrum med skola, matvaru-

plats for fotbollsmatcher, lek och odling i
kolonilotterna.

Ersboda ar hogintressant for etablering-
ar och utvecklas starkt. Handelsomradet
utvecklas for okad blandning, nya foretag
soker sig till omradet och vi foljer utveck-
lingen av Sandbackens handelsomrade vid
Green Zone och 120. Nya smahus i den
ostra delen bidrar till en 6kad blandning
och nya mojligheter for framtida foretag
éster om Ostra Ersboda.

Sa tycker de boende

Boende pa Ersboda framhaller i stor ut-
strackning stadsdelens stora utbud, framfor
allt gallande service, som positivt. "Har pa
Ersboda finns allt”, var en stiende kommen-
tar liksom att man sdg det som positivt med
en mangkulturell stadsdel. Folkets hus och
aventyrsleken uppskattas. Manga som inte
bor pa Ersboda mirker ut stadsdelen som
otrivsam vilket visar pa en skillnad i upp-
fattning mellan boende och andra. Att det ar
lugnt och tryggt inom Ersboda-Ersmark ar
ndgot som manga uppskattar med omradet.

handel och Ersboda Folkets hus ar nagra landmaérken i omradet.

TIO UTMARKANDE DRAG

1. Har finns en stor andel barn och en
desto mindre andel aldre vilket ger
en lag snittalder. | huvudsak ar man
gift eller sammanboende med eller
utan barn.

2. En hog andel bor i bostadsratt, tatt
foljt av hyresratt medan en relativt
liten andel bor i smahus.

3. Har bor man mindre rymligt jam-
fort med genomsnittet — man ar mer
trangbodda an snittet.

4. Den relativa barnfattigdomen ar
hoégre pa Ersboda an i andra stads-
delar.

5. Har finns en hogre andel utrikes-
fodda an genomsnittet.

6. Medelinkomsten ligger lite 6ver
snittet.

Las mer i rapporten “Umeas stadsdelar — sa star det till!”
som beskriver Umeas stadsdelar utifran statistik, analyser
och umebornas synpunkter. Du hittar den pa Umea kommuns

webbplats: www.umea.se/stadsdelar.

7. Andelen hogutbildade ar lagre an
ovriga staden.

8. Ohélsotalen ar avsevart hogre an
for andra stadsdelar.

9. Forvarvsfrekvensen ligger pa mel-
lan 50 och 75 procent vilket innebar
en lag andel jamfort med andra
stadsdelar.

10. Stadsdelen ar val ansluten till
andra stadsdelar med ett flertal
bussforbindelser. Aven gang- och
cykelvagnatet ar val utbyggt. Sam-
mantaget ar mer an halften av alla
resor kortare an

fem kilometer. Umess stadsdelajd
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Agneta Gustafsson ir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
pa ldsarnas fragor om juridik, frimst om avtalsriitt och bostadskop.

Om digital stimmai
bostadsrittsforeningen

Hej Agneta,
Jag dr medlem i en bostadsrattsforening
och har fragat styrelsen hur det blir med
arsstimman i ar. Styrelsen foreslog att vi
skulle vara utomhus, men jag har svdrt att
forflytta mig i naturen och undrar darfor
vad som giller for att hdlla en digital foren-
ingsstamma? Tack pd forhand!

Med vinlig hélsning

Birgit

Hej,

Tack for din fraga. Under coronapandemin
infordes den 1 april 2020 den nya lagen
om tillfilliga undantag for att underlatta
genomforandet av bolags- och forenings-
stimmor (”den tillfilliga lagen”). Den
tillfilliga lagen galler fram till den 31
december 2021.

Reglerna om foreningsstimma i bostads-
rdttsforening finns i bostadsrittslagen, av
vilken det framgér att postrostning normalt
inte ar tillatet. Den tillfdlliga lagen tilldter
undantag frian bestimmelsen. Enligt den
tillfilliga lagen kan styrelsen i en forening,
oavsett vad som ar foreskrivet i stadgarna,
besluta hur stimman ska héllas. Lagen
medfor att foreningsstimman antingen kan
héllas enbart genom postroster eller genom
en kombination av elektronisk uppkopp-
ling pa distans (”digitalt”) och postroster.

For att alla ska ha mojlighet att rosta pa
foreningsstimman har medlem, som inte
kan delta digitalt, istallet ratt att utova
sin rostratt per post. Det ar styrelsen som
beslutar hur postrostningen ska ga till,
till exempel nir rosterna ska vara foren-
ingen tillhanda och om rostningen kan ske
digitalt genom exempelvis e-post. Genom
postrostning eller digital narvaro far alla
medlemmar mojlighet att delta i stimman.

Vid en digital stimma ar det viktigt att
styrelsen forbereder sdvil formaliafragor
som tekniken i god tid innan stimman.
Eftersom det vanligtvis r en rost per bo-
stadsratt ar det viktigt att ordforanden, i de
fall stimman hélls bade digitalt och genom
postrostning, noga kontrollerar vilka som
ar narvarande digitalt. Skilet dr att det
endast dr de som inte narvarar digitalt som
har ritt att postrosta.

Det ar aven viktigt att ordforanden kon-
trollerar om nagon deltar digitalt genom
ombud. Enligt bostadsrittslagen far ett
ombud enbart foretrida en medlem och
madste vara antingen make/maka, sambo
eller annan medlem i foreningen. Genom
den tillfilliga lagen har dock kretsen av
personer som kan agera ombud utokats till
att 4ven omfatta ndgon som inte dr angiven
i bostadsrittslagen. Det har dven inforts en
mojlighet for ombud att foretrdda fler an
en medlem.

Hur genomfors en stamma med post-
rostning? Eftersom en stimma med enbart
postroster skiljer sig frdn vad som normalt
giller vid en foreningsstimma finns det
flera saker som styrelsen bor tanka pd. Det
ar extra viktigt att kallelsen dr tydlig och
att innehéllet i de frdgor som ska beslutas
om tydligt forklaras. Skalet dartill ar att
medlemmarna som postrostar inte kommer
att ha mojlighet att stilla frigor pa samma
sitt som under en vanlig foreningsstimma

i en lokal. Vidare ska ett rostformuldr som
innehéller uppgifter som kan identifiera
medlemmen upprittas. [ formularet kan
medlemmen rosta genom att sitta ett
kryss for ja eller nej till frigorna som ska
avhandlas vid stimman. Medlemmen kan
dven vilja att lamna blankt, vilket tolkas
som att medlemmen avstar frin att rosta i
den fragan. Utover det ska medlemmarna
dven ha ritt att begdra att en fraga ska
skjutas upp till ett senare mote, det vill saga
att bordldgga frdgan. Om minst tio procent
av medlemmarna vill bordligga en viss
fraga ska den tas upp pé en senare fortsatt
staimma, som dock inte far héllas genom
postrostning.

Eftersom medlemmarna pé vanliga
staimmor har moéjlighet att stilla fragor
om foreningens ekonomi och forhallanden
som kan pdverka dennes bedomningar ska
medlemmen istillet ha mojlighet att skicka
in sina frdgor minst tio dagar innan stim-
man. Styrelsen ska i dessa fall, senast fem
dagar innan stimman, besvara frigorna
och publicera svaret pd foreningens hem-
sida eller liknande. Ett vanligt protokoll
ska dirutover foras, dir det ska noteras att
stimman 4gt rum genom postrostning.

Eftersom det ar styrelsen som bestimmer
om foreningsstimma ska ske digitalt eller
genom postrostning foljer ndgra ord om
styrelsen. En bostadsrattsforening ar en typ
av ekonomisk forening. Styrelsen ska vara
aktiv och lojalt tillse foreningens bésta en-
ligt lag och stadgar. I varje bostadsrattsfor-
ening ska en av styrelseledamoterna inneha
den viktiga rollen som ordférande.

Styrelseledamoter utses vid forenings-
stimman, som 4ven beslutar om ansvarsfri-
het ska beviljas respektive styrelseledamot
for dennes forvaltning av foreningens
angeldgenheter. Styrelseledamoter har ett
betydande ansvar och du bor innan du
accepterar ett uppdrag som styrelseledamot
tillse att du har erforderlig kunskap och tid
for uppdragets fullgorande. Vidare bor du
tillse att du har en forsiakring, om det som
inte fir handa dndé sker och personligt
betalningsansvar framstills mot dig.

Jag avslutar veckans artikel med ett citat
av den amerikanske bilkonstruktoren och
industrimannen Henry Ford. "Om alla
gdr framadt tillsammans, sd tar framgdngen
hand om sig sjilv.”

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkop, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Réttslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.



