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Prisuppgang for
villor och fritidshus

Svensk Miiklarstatistik har presenterat
nya siffror och flera miklarbyraer sam-
manfattar nu hur aret sett ut hittills.

Bostadsbranschen har trots — eller tack
vare? — coronatiderna gétt bra. Villapri-
serna har de senaste tolv mdnaderna stigit
elva procent. Storst forandring ser man pa
fritidshusmarknaden dar priserna okat med
tolv procent under det gdngna éret. Detta
enligt siffror frin Svensk Maklarstatistik.
— Sedan ett par mdnader har vi sett en
starkare utveckling pa bostadsritter dan
villor i landet, dven om villorna pé tolv
manaders sikt haft en starkare utveckling,
ndgot som kan bero pa att vi under rets
kallare delar inte varderar de fordelar som
kommer med en villa lika mycket som
under varen och sommaren. Daremot ser
prisutvecklingen pa fritidshus under &ret
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ut att gd mot nya rekordnivaer, siger Liza
Nyberg, vd Svensk Fastighetsformedling.

Han far medhall av sin kollega pd Fastig-
hetsbyran.

- Efterfrdgan ir fortsatt stark och det
sdljs mycket bostader. Var kidnsla ar dock,
vilket dven statistiken antyder, en stabilise-
ring pd marknaden, siger Johan Engstrom,
vd Fastighetsbyran.

Hur ser det d& ut med bostadsaffirer den
nara framtiden?

— Oberoende av pandemin gdr antalet
bostadsforsaljningar alltid ner under jul och
nyar. Fler svenskar spenderar dock ledig-
heten hemma i &r och vi ser dessutom att
manga forbereder sin bostadsforsiljning nu
innan helgerna. Det talar for en rivstart pa
det nya bostadséret i januari, siger Marcus
Svanberg, vd Lansforsikringar Fastighets-
formedling.

Sa har bostadspriserna i riket férandrats det senaste aret

12 man Medelpris
Bostadsratter +7% 42 784 (kr/kvm)
Villor +11% 3697 000

LEENDEN

Goran Everdahl & Per Naroskin

Norstedts

Har du funderat mycket pa leenden? Det har inte jag
aven om ett oftast pryder mitt ansikte. Forfattarna
till denna bok har gatt ”all in” pa leenden. De har
studerat och funderat pd allt fran leendets anatomi,
historia och sociala funktion till syftet med leenden,
och sd klart visas en del kdnda leenden.

En bra presentbok till den som vill 6ka sin all-
minbildning inom ett ovanligt fokusomrade, men
samtidigt vanligt forekommande for oss alla, pa ett
trevligt sdtt. En charmig bok med humor och fakta
som limnar efter sig ett leende pa ldpparna.
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ANNA OBERG
Boklasare

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson iir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
pa lisarnas fragor om juridik, frimst om avtalsritt och bostadskop.

Om juridiska begrepp
pa bokstaven U

Vad ar uppehallstillstand?

Svenska medborgare har ritt att vara i
Sverige och utova sina rattigheter sdsom

att bo, arbeta, studera, fa vard och omsorg,
rosta i val med flera medborgerliga rit-
tigheter och skyldigheter. Uppebdllstillstind
ger enligt utlanningslagen andra personer
rdtt att vistas i Sverige, dock inte alla rit-
tigheter som en svensk medborgare har.

For att f4 uppehallstillstdnd krivs att
du som inte har medborgarskap i Sverige
inger en ansokan till Migrationsverket.
For att du ska kunna fa uppehallstillstand
krivs att du antingen ar arbetskraftsin-
vandrare, anhoriginvandrare eller att du
soker asyl. Arbetskraftsinvandrare kan till
exempel vara personer som har uppehélls-
tillstdnd for att utfora arbete i Sverige eller
studier pd forskarniva. En anhoriginvand-
rare kan till exempel vara en utlanning
som dr make till ndgon som ar bosatt eller
har beviljats uppehallstillstdnd for bosatt-
ning i Sverige.

En asylsokande dr en person som dr
flykting, vilket innebdr att personen befin-
ner sig utanfor sitt medborgarland darfor
att personen kanner valgrundad fruktan for
forfoljelse pa grund av till exempel religios
eller politisk uppfattning och inte kan, eller
pd grund av sin fruktan inte vill, begagna
sig av sitt medborgarlands skydd. Sedan
ar 2016 har Sverige mer restriktiva regler
for uppehallstillstind vid asyl, som bland
annat innebar att uppehallstillstdinden som
limnas pa grund av asyl ar tidsbegrinsade.
Om du vill lisa mer om uppehallstillstand
finns bra information pd www.migrations-
verket.se.

Vad ar urkundsforfalskning?
Urkundsforfalskning ir att falskeligen
dndra eller framstilla urkund samtidigt
som dtgarden innebdr fara i bevishinse-
ende. Urkundsforfalskning ar ett brott
som enligt 14 kap. 1 § brottsbalken kan
medfora fangelse i tva ar.

Vad ar da en urkund? En urkund dr en
skriftlig eller elektronisk handling utfirdad
i syfte att tjina som bevis. Urkund kan vara
kontrakt, protokoll, skuldebrev, betyg, in-
tyg eller annan handling som upprittats for
att tjana som bevis sdsom pass, som styrker
nationalitet, fodelsedag, namn, med mera.

Att framstilla en falsk urkund kan vara
ndr ndgon obehorigen skriver eller pa
liknande sitt anger annans namn, falske-
ligen forskaffar sig underskrift genom att
exempelvis vilseleda en person att under-
teckna en urkund eller obehorigen dndrar
eller fyller ut uppgifter i en dkta urkund.
Ett exempel pd urkundsforfalskning ar
att ndgon undertecknar en urkund med
ndgon annans namn. Vad som avgor om en
urkund blir odkta dr ndar dokumentet ser ut
att hdrrora frdn ndgon annan dn den som
faktiskt ”talar i urkunden”.

Hogsta domstolen domde 2018 tvd
personer till urkundsforfalskning. De hade
tillsammans, pé bestillning av andra,
tillverkat en stor miangd falska urkunder
i form av bland annat svenska ID-kort,
tillfalligt uppehallstillstind i Norge och
dokument som gav ritt till sjukvard inom
EES-omrédet. Eftersom handlingarna

kunde uppfattas som dkta hade de innebu-
rit fara i bevishinseende och personerna
domdes till 1,5 ars faingelse.

Vad d@r underlatenhetsbrott?
Flertalet brott dr konstruerade som forbud,
exempelvis utfor garningsmannen en for-
bjuden handling nir hen stjal en bil, hotar,
misshandlar en person eller forfalskar en
urkund. Det kravs inte alltid en aktiv hand-
ling for att begd ett brott.

Ibland kan brott begds genom en under-
latenbet att gora nagot sarskilt, sé kallade
underldtenhetsbrott. Vid brott som ar kon-
struerade som pdbud straffas garningsman-
nen for att inte ha agerat pa ett visst satt.

Fyndforseelse ir ett underlatenhetsbrott
som uttryckligen straffbeldgger underlaten-
heten att anmala hittegods. En upphittare
som inte gor detta kan straffas for fyndfor-
seelse.

En annan typ av underldtenhetsbrott kan
innefatta bade handling och underldtenhet.
Brottet troloshet mot huvudman enligt 10
kap. 5 § brottsbalken ir ett sddant efter-
som det bade genom handling och under-
latenhet gar att missbruka sin behorighet
att foretrada huvudmannen. Exempel pa
brottet troloshet mot huvudman ar anstilld
som missbrukar sin fortroendestillning att
skota en ekonomisk- eller teknisk angela-
genhet och dirmed orsakar arbetsgivaren
ekonomisk skada.

Svea hovritt domde 2019 en styrelse-
ledamot for bokforingsbrott som avsig
underldtenbet att utéva tillsyn och kontroll
over bokforingen i sitt bolag. Det stills
hoga krav pé en styrelseledamot som bland
annat har ett ansvar att 6vervaka och félja
upp bokforingens fullgorande med risk
for att annars bli ansvarig for sin underla-
tenhet. I malet hade nadgon bokforing for
det aktuella aret inte upprittats, trots att
bolaget hade haft in- och utbetalningar om
cirka 3,6 miljoner kronor. Att en bokfo-
ringsfirma hade haft uppdrag att bok-
fora och ej gjort detta ansdgs inte vara en
ursikt. Ansvaret dvilar styrelseledamoten
som haft att kontrollera bokféringsskyl-
dighetens fullgorande och domdes darfor
for underldtenheten for bokforingsbrott till
villkorlig dom och dagsboter.

Jag ska nu tinda ett adventsljus och
avslutar i dessa morka coronatider med
uppmuntrande ord fran Albert Einstein. ”T
mitten av svdrigheter ligger
mojligheter.”

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkop, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @ nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgér legal radgivning. Réttslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstdndig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.




