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Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson iir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
pa lisarnas fragor om juridik, frimst om avtalsritt och bostadskop.

Om juridiska begrepp
pa bokstaven R

Vad ér ratificering?

Ratificering ar en process genom vilken

en stat godkanner, ratificerar, en framfor-
handlad internationell 6verenskommelse,
exempelvis en konvention eller ett fordrag.
I Sverige ar det regeringen som ar behorig
att ratificera internationella 6verenskom-
melser, och i vissa fall kriavs dven riksda-
gens godkdnnande.

Genom ratificeringen blir den internatio-
nella 6verenskommelsen rittsligt bindande
for den ratificerande staten, det vill sdga
staten som skrivit pa avtalet. Daremot
innebar ratificeringen inte att den automa-
tiskt blir svensk lag. Det kravs ytterligare
atgarder for att den ratificerade interna-
tionella 6verenskommelsen ska kunna
tillampas direkt i svensk ritt, men att den
ar ratificerad innebar dnd4 att den interna-
tionella 6verenskommelsen ska foljas. FN:s
barnkonvention ar en internationell 6ver-
enskommelse som Sverige ratificerat och
som dr svensk lag sedan 1 januari 2020.

Vad &r reformatio in pejus?
Reformatio in pejus ar ett latinskt uttryck
for en processrittslig princip som betyder
?forandring till det simre”. Principen
innebir att en domstol inte far doma till
nackdel for den part som overklagat en
dom eller ett beslut i hogre instans. En per-
son som domts for brott i tingsratten och
overklagar domen kan séledes inte domas
till ett hardare straff i hovritten. Princi-
pen giller dock inte om den andra parten,
till exempel dklagaren, ocksa overklagar,
da hovritten eller hogsta domstolen kan
besluta utifrdn yrkandena i bida overkla-
gandeskrifterna.

Vad ar rattegangshinder?

Ett rittegdngshinder, aven kallat pro-
cesshinder, ar en omstandighet som hindrar
en domstol att handldgga ett mal. Ett
rattegdngshinder kan vara hanforligt till
domstolen, parterna i mélet, den sak malet
handlar om eller sjilva talan, alltsd partens
begdran, det vill siga yrkandet.

Som huvudregel ska domstolen ta upp
frdgan om rattegdngshinder pa eget initia-
tiv och direfter avvisa talan om det skulle
foreligga ett sddant hinder. I vissa fall kravs
dock att en part gor en invindning om
rattegdngshinder, vilket ska ske vid forsta
mojliga tillfille.

Vissa rattegangshinder dr tvingande, vilket
innebdr att domstolen ska avvisa mélet
utan provning. Andra rittegdngshinder
ar dispositiva, vilket betyder att hindret
kan avhjilpas av domstolen eller parterna
under processens gang. Ett exempel pa ett
rattegangshinder som ar dispositivt dr att
parterna avtalat om skiljeforfarande, istallet
for att 1osa tvisten i allmin domstol, det vill
sdga i tingsritt, hovritt och hogsta domsto-
len. Om part i strid med avtalet om att tvist
ska losas genom skiljedom ansoker om att
tingsratten ska utfiarda stimning disponerar
parterna over frigan och kan dverens-
komma att allmin domstol anda fir doma
i tvisten. Men om part papekar rattegdngs-
hindret i ratt tid ska tingsratten avvisa talan
och alltsd inte prova malet. Part far i sidant
fall initiera ett skiljeforfarande.

Vad ar res judicata?

Ett exempel pé ett tvingande rittegdngshin-
der ar res judicata, som betyder att ett visst
rattsligt forhéllande eller en viss sak redan
dr avgjord och darfor inte kan tas upp pa
nytt. Om en viss tvist eller brottslig gér-
ning redan har provats och avgjorts av en
domstol, ar domstolen forhindrad att prova
samma sak avseende samma personer en
gang till.

Ett narliggande rattegdngshinder ar
litispendens, som hindrar domstolen att
prova ett mal om det redan pdgdr en rit-
tegdng mellan samma parter om samma
sak. Res judicata och litispendens ar tva
viktiga rattsprinciper som tillsammans
syftar till att undvika att flera domar med-
delas i samma frdga, men syftar ocksa till
att bevara rattssakerheten. Till exempel
om det finns en lagakraftvunnen dom att
ndgon ir skyldig dig pengar, kan personen
inte pd nytt bestrida betalningsskyldighet.
Ett annat exempel dr om ndgon ar frikiand
for ett brott, enligt ett domstolsbeslut som
vunnit laga kraft, da kan inte dklagaren
pa nytt dtala personen for samma brott.
En domd person kan dock i vissa speciella
undantagsfall erhélla resning, varvid malet
provas pa nytt.

Vad ar rattslig handlingsformaga?
Rattslig handlingsformdga innebar att du
kan triffa avtal med rittsligt bindande ver-
kan, ttill exempel ingd avtal om kop av bil
eller bostad eller ta ett banklan. Vidare kan
personen som har rattshandlingsformaga
vara part i en domstolsprocess.

For att ha fullstindig rattslig handlings-
forméga behover du normalt vara 18 ar
gammal. Vissa avtal kan ungdomar ingé
redan nir de dr 16 4r, ttill exempel att
testamentera bort eller handla for egna in-
tjianade pengar. Personer som har forvaltare
saknar rittslig handlingsformaga och kan
ttill exempel inte trdffa avtal om att kopa
en bil efter det att domstolen har férordnat
forvaltare for personen.

Jag avslutar med ett citat fran allas vér
kloka forfattare Astrid Lindgren. ”Ge
barnen kéirlek, mera kdrlek och dnnu mera
karlek, sa kommer folkvettet av sig sjalv.”
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Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkop, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @ nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart ar informativa och inte utgor legal radgivning. Réattslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstéandigheterna i det enskilda fallet.

La

et? - Fragor till Umeas maklare

FOTO: LANSFORSAKRINGAR FASTIGHETSFORMEDLING

Hur ir liget pa bostadsmarknaden i Umead, och vad ska
man som bostadssiljare eller -kopare tinka paidessa
coronatider? Vireder ut situationen med Umeas miklare.
Denna vecka pratar vi med Jonas Eriksson, fastighetsmik-
lare pa Linsforsikringar Fastighetsformedling.

Vilket &r ditt basta tips for en
lyckad bostadsaffar?

— For siljare tycker jag det ar viktigt att
forbereda sin forsiljning i god tid, borja
roja, ta fina bilder, 6verviga om forbesikt-
ning ska goras eller inte, ndgot att dtgarda
med bostaden som att mala, laga eller
fixa innan forsiljning och sé vidare. Det
ar mycket att tinka pé och bra att borja i
god tid istallet for att stressa nar man val
har kopt nytt och det nuvarande boendet
ska siljas. For kopare av ny bostad tycker
jag att det ar bra att g pd méanga vis-
ningar, sarskilt om det ar villa man soker
men dven bostadsritt, och att ldra sig vad
olika byggar och byggnadstyper har for
karaktiristiska skillnader och vad som
ar bra och mindre bra. Sen en sak som
kan verka sjalvklar, att lara sig mer om de
olika omraden man ir intresserad av och
varfor man vill bo dar. Hur ser det ut med
forskoleplatser och pendling? Gor en lista
pa for- och nackdelar med olika omraden
och olika hustyper. Ska man kopa lagenhet
ar det avgorande viktigt att ha koll pa alla
olika foreningar. Hur ser beldning ut? Vad
behover renoveras och hur paverkar det
manadsavgiften framover? Lis drsredovis-
ningen och sitt dig in i foreningen innan du
kollar ytskikten.

Finns det nagot omrade eller nadgon
typ av bostidder som utmarker sig
pa nagot sitt i Umea?

- Villorna och fritidshusen i alla omrdden
i Umea med kranskommuner. De omraden
som gatt upp procentuellt mest senaste
ménaderna ir ytteromraden som Holmsund,
Vinnis, Sivar och Hornefors om man tin-
ker sig en ring runt Umed. Nar utbudet dr sd
lagt som det dr nu gor det att de spekulanter
som sokte vildigt smalt i vissa omrdden och
kvarter tidigare nu har breddat sitt sokande
till fler omrdden. Det blir mer huset i sig som
blir fokus, sa linge omrédet fyller alla boxar
man tycker dr viktiga.

Hur skulle du sdga att marknaden
paverkats av corona?

— Ser man i dr sd hir langt s har priserna
gétt upp i Umed, bade pa villor, bostadsrat-

, ... de spekulanter

som sOkte valdigt
smalt i vissa omraden
och kvarter tidigare har
nu breddat sitt sokande
till fler omraden.

ter och fritidshus. Det kan tyckas ologiskt
med tanke pé en pidgdende pandemi och all
den osdkerhet det for med sig. Umead tycks
dock ha klarat sig bra med relativt lagt
antal smittade. Vi bor i en vildigt expansiv
region och det har varit ovanligt 1dgt utbud.
Allt det har paverkat priserna i positiv rikt-
ning, sedan tror jag manga haft tid att se
om sitt hus, eller sin eller ligenhet, och byta
upp sig fran sitt nuvarande boende. Kanske
har behovet funnits ett tag men att man nu
gjort slag i saken. Jag tror ocksa att man dr
beredd att ligga mer av sin mdnadsbudget
pd boende. "Hemester” ir ett begrepp som
gjort att mer finns kvar i plinboken, kanske
lagger man det pa boende eller fritidshus.
Ett okat behov av att ha kontor hemma
kan ocksd vara ett skal att soka storre.
Vad hédnder framover, i stort och
for er?

— Jag tror att utbudet kommer fortsitta
vara lagt i host vilket kommer att gora att
priserna okar lite till. Forhoppningsvis kling-
ar pandemin av under forsta delen av 2021
och bade arbetsmarknaden och bostads-
marknaden dtergr till det normala darefter.
Forhoppningsvis klarar sig foretagen bra
och folk far behalla sina jobb. Kanske kan
vi ocksa borja dta ute som vi gjorde innan
pandemin, Umed har manga fantastiskt bra
restauranger man kan besoka.

— Sedan vill vi forstds lyfta den fortsatta
forsiljningsframgangen med bostadspro-
jektet Lav pd Tomtebo gard dar vi nu har
sdljstartat nasta etapp. Dar bygger Bonava
43 attraktiva ligenheter bestaende av tvi-,
tre- och fyrarumsligenheter.

Peter Oberg



