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Hog efterfragan
pa fritidshus

Sma prisférandringar pa bostadsmarknaden -

forutom pa fritidshusen

De senaste siffrorna fran Miklarstatis-
tik visar att priserna pa bostadsritter
gatt ner nagot i maj medan priserna pa
villor stiger. Stérst forindring ser man
pa fritidshusen dir priserna gatt upp
atta procent det senaste aret.

Senaste statistiken fran Miklarstatistik
visar att priserna pa bostadsritter och
villor utvecklas &t olika hall. Den senaste
manaden har bostadsrittspriserna gatt ner
tva procent medan villapriserna stigit med
en procent. Samma tendens ser man pa
prisutvecklingen pd tre manader. Fritids-
huspriserna har stigit dtta procent pd tolv
méanader med en 6kning pd en procent de
senaste tvd manaderna.

— Vi kan se en viss coronaeffekt pd mark-
naden i maj, bland annat med farre forsilj-
ningar i storstiderna dn forra dret. Personer
med hog beldning och smd marginaler
verkar paverkas mest. Darfor ar det ocksd
naturligt att vi ser en nedgang pa bostads-
ratter, framforallt mindre, och inte villa.
Som en effekt av corona kan vi dven se att
fritidshusmarknaden blomstrar just nu. Den
senaste tidens okade efterfragan har ocksa
lett till 6kade priser de senaste manaderna,
sager Johan Engstrom, vd Fastighetsbyran.

Liza Nyberg, vd pa Svensk Fastighets-
formedling, kommenterar Svensk Mik-
larstatistiks slapp av de senaste trema-

, Vi forvantar oss

dock hog aktivitet
pa bostadsmarknaden i
sommar, nar fler semes-
trar hemma och har tid
att planera en eventuell
flytt.

Marcus Svanberg

naderssiffrorna 6ver prisutvecklingen pa
bostadsritter och villor i Sverige.

— Bostadsaffarerna fortsitter som vanligt.
Vi ser ingen generell avmattning, varken
i antal forsiljningar eller slutpris. Det dr
stor efterfrigan pa storre bostadsritter och
dyrare villor i vdra storstadsregioner och

residensstider, och fritidshusmarknaden ar
hetare dan den varit pa lange. Vira mak-
lare intygar ocksd att de som kommer pa
visning nu ir vl forberedda infor ett kop
och har finansiering klar. En tydlig trend
ar ocksa att méanga fler forbereder sin bo-

, Fritidshusmarkna-
den ar hetare éan
den varit pa lange. Vara
maklare intygar ocksa att
de som kommer pa vis-
ning nu ar val forberedda
infor ett kdp och har

finansiering klar.
Liza Nyberg

stadsforsiljning vil, en del till och med ett
till tva ar innan for att hitta helt ratt tillfalle
och timing, sager Liza Nyberg, vd Svensk
Fastighetsformedling.

Bostadsrittspriserna har nu ett genom-
snittspris pa 2,6 miljoner kronor eller
37 738 kronor per kvadratmeter. Snittpriset
pa villor uppgér nu till 3,4 miljoner kronor.
Storst uppgang ser man pd fritidshuspri-
serna. Coronapandemin och begriansade
mojligheter att resa utomlands har okat
efterfridgan, samtidigt som utbudet ar
fortsatt lagt.

— Utbudet av bostadsritter 6kar nu
som resultat av framskjutna forsiljningar
under den osidkra viren. Om inte efterfra-
gan hinger med star vi infor ytterligare
prispress. Vi forvintar oss dock hog aktivi-
tet pd bostadsmarknaden i sommar, nir fler
semestrar hemma och har tid att planera
en eventuell flytt. P4 fritidshusmarknaden
ar det tydlig fordel for siljarna. Corona-
pandemin har gjort att manga som tidigare
planerat en forsiljning har andrat sina
planer, vilket ger ett 1dgt utbud och 6kad
aktivitet i budgivningarna. Vi ser ocksa
att antalet yngre spekulanter okar, sager
Marcus Svanberg, vd Lansforsakringar
Fastighetsférmedling.
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Vem é&r Fru Justitia?
Inom den romerska mytologin var Fru
Justitia rattvisans gudinna. Den vanligaste
avbildningen dr en kvinna med
ogonbindel, balansvag och svard.
Fru Justitia symboliserar idag
juridiken, lagen och rittvisan.
Ogonbindeln ir en symbol
for allas likbet infor lagen.
Balansvagen i Fru Justitias
vanstra hand ar en symbol for
rdttvisan och svirdet i hennes
hogra hand symboliserar
makten att doma.

Vad ar justitiemord?
Justitiemord anvandes forr i tiden for
situationer dd en person blivit felaktigt
domd till déden och avrittats. Numera
anvinds begreppet justitiemord istallet
for situationer da en person blivit
oskyldigt domd for ett brott han eller
hon inte begatt eller om annat allvar-
ligt fel begatts av en domstol eller en
myndighet mot en person.

Ett exempel pa ett justitiemord
ar fallet Kaj Linna, som 2004 domdes till
livstids fangelse for mord och grovt ran. Kaj
Linna frikindes 2017 pd grund av bristande
bevisning och fick ett skadestdind om 18
miljoner kronor.

Ett annat exempel pé ett justitiemord finns
beskrivet i den spannande boken Domare-
dansen av advokaterna Per E Samuelsson
och Lena Ebervall. Det ir en berittelse om
svek, girighet, vinskapskorruption och
maktmissbruk mot en vanlig bohemisk
mangmiljondr, vars formogenhet forsking-
rades av en domare. Boken, som bygger pa
verkliga hiandelser, skakade om Sverige nar
justitiemordet uppdagades pa 1950-talet.
Boken omnimner dven Fru Justitia och kan
varmt rekommenderas till hingmattan i
sommar.

Vad ar en juridisk person?

En juridisk person ar ett rittssubjekt som
rattsordningen tillskapat. Exempel pa juri-
diska personer ar aktiebolag, bostadsratts-
forening, ekonomisk forening eller handels-
bolag. Liksom du, som fysisk person, har
ett personnummer med tio siffror har den
juridiska personen ett organisationsnummer
med tio siffror. Ar det ett aktiebolag bérjar
organisationsnumret pa 55. Precis som vi
fysiska personer har juridiska personer
rattigheter och skyldigheter. Det innebar att
juridiska personer kan ingé avtal, bli stimda
i domstol och har ritt att dga tillgdngar och
inneha skulder.

Funderar du pa att starta eget foretag
finns det fordelar med att driva foretaget
genom en juridisk person sdsom till exempel
ett aktiebolag. Huvudregeln 4r att det ar
aktiebolaget och inte du som ansvarar
for bolagets skulder. Det finns dock vissa
lagreglerade undantag d& du som agare eller
ledamot kan drabbas av ett personligt betal-
ningsansvar for bolagets skulder. Driver du
foretaget som en enskild firma ir ansvaret
alltid ditt, eftersom den enskilda firman och
du dr samma person. Det kan darfor vara
bra att dvervdga en juridisk persons for- och
nackdelar tillsammans med en advokat som
arbetar med affarsjuridik.

Fru Justitia

Vem ar justitieombudsmannen?
Justiticombudsmannen, eller Riksdagens
ombudsmin som de ocks3 kallas, ar en
myndighet som arbetar under riksdagen.
Justitieombudsmannen forkortas JO och
ar inte en enskild person utan fyra
personer: Elisabeth Rynning, Thomas
Norling, Katarina Pihlsson och Per
Lennerbrant.
JO:s viktigaste uppgift ar att
framja Sveriges réttssikerhet och
darmed forhindra justitiemord.
JO granskar om myndigheter
och domstolar foljer regerings-
formens bud om saklighet och
opartiskhet och att medborgar-
nas grundlaggande fri- och rattig-
heter ej trads for nir i den offentliga
verksamheten.

En granskning fran JO startas
antingen pa dess eget initiativ eller
genom att en anmailan inkommer.
Om JO gor en granskning blir dess
uttalande vigledande vid framtida
beslutsfattande.

Vem ar justitiekanslern?
Justitiekanslern ar Marie Heidenborg, men
hela myndigheten bendmns aven som Justi-
tiekanslern.

Justitiekanslern, som forkortas JK, arbetar
under regeringen. JK har ett tillsynsansvar
och ska utreda om offentlig verksamhet sko-
ter sina arbetsuppgifter i enlighet med lagar
och foreskrifter. JK kan rikta skadestidnds-
ansprik mot den svenska staten i drenden
eller beslut mot enskilda personer. Far du till
exempel ett beslut frdn en myndighet som ar
uppenbart felaktigt kan JK, pa din begiran,
granska beslutet.

Vad ir skillnaden mellan JO och JK? Bade
JK och JO utévar tillsyn 6ver myndigheterna
och domstolarnas handliggning. JO gor det
dock for riksdagens rakning, medan JK gor
det for regeringens rakning. Det innebar att
myndigheternas tillsyn ar begrinsad sa att
de inte kan granska sin egen huvudman.

Vid tryck- och yitrandefribetsbrott ar
dock JK ensam dklagare, vilket innebar att
det enbart idr JK som har ritt att inleda for-
undersokning och vicka dtal rorande dessa
brott. Ett tryck- eller yttrandefrihetsbrott
kan vara opassande eller olampliga uttalan-
den som trycks i en tidning eller gors i radio
och faller under tryckfribetsforordningen
eller yetrandefribetsgrundlagen.

Jag avslutar veckans kronika
om Fru Justitia, justitie-
mord, justiticombuds-
mannen och justitie-
kanslern med ett citat
som brukar tillskrivas
Voltaire. ”Jag hatar
dina dsikter, men dr
beredd att do for
din ritt att uttrycka
dem.”

AGNETA
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Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkop, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Réttslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.





