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ANNONS

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson iir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
palisarnas fragor om juridik, friimst om avtalsriitt och bostadskop.

Om juridiska begrepp
pa bokstaven F

Vad ar foretagsrekonstruktion?
Foretagsrekonstruktion innebir att ett
foretag som har betalningssvérigheter, efter
beslut av domstol, kan f3 till stind ett i la-
gen (1996:764) om foretagsrekonstruktion
reglerat forfarande for att rekonstruera sin
verksamhet.

Foretagsrekonstruktionslagen tradde i
kraft 1996, efter fastighetskrisen i borjan
1990-talet d& 6ver 20 000 foretag per ar
forsattes i konkurs. Syftet med en fore-
tagsrekonstruktion ar att ett foretag som
bedoms vara ekonomiskt livskraftigt och
har en god affdrsidé, men som av nagon
anledning har rdkat i ekonomiskt trangmal,
ska kunna rekonstrueras och leva vidare,
istallet for att forsattas i konkurs.

P4 grund av covid-19 ir det manga
foretag, till exempel butiker, restauranger,
handel och reseforetag, som drabbats av
ekonomiska problem. Kunderna och dar-
med intikterna har helt eller delvis forsvun-
nit, varfor foretagen far svdrt att betala sina
skulder. Flygbolaget BRA med cirka 600
anstillda har ansokt om foretagsrekon-
struktion och pausat flygverksamheten.

Nir tingsratten beslutar om foretags-
rekonstruktion innebar det att foretaget
far ett i lag reglerat moratorium, som jag
skrivit om i kronikan 2019-06-19 och du
finner p4& www.nywa.nu. Foretaget far
radrum for att under ndgra manader kunna
vidta de dtgdrder som behovs for att rekon-
struera foretaget samt far ett betalningsan-
stdnd for alla skulder, skulderna “fryses™.
Inte heller kan fordringsiagarna ansoka om
utmatning hos Kronofogden under tiden
som rekonstruktionen pagar.

I samband med beslutet om foretagsre-
konstruktion utser domstolen en rekon-
struktor, som bitrader foretaget under
rekonstruktionen. Rekonstruktoren ska i
samrad med foretaget uppritta en rekon-
struktionsplan med en beskrivning av
foretagets ekonomiska forhallanden och
hur syftet med foretagsrekonstruktionen
ska uppnés, det vill siga att foretaget ska
overleva.

Foretag som beviljas foretagsrekonstruk-
tion kan dndra de olénsamma delarna i
affirsverksamheten samt genomfora en
finansiell rekonstruktion i form av ett
ackord avseende skulderna. Ackord, som
jag skrivit om i en kronika 2019-01-19 och
du finner pA www.nywa.nu, innebar att
foretaget bara behover betala en viss del
av sina skulder som fanns nar rekonstruk-
tionsbeslutet meddelades. Mediekoncernen
Stampen AB, som under ar 2016 var under
foretagsrekonstruktion, finns kvar tack
vare att flera fordringsidgare medgav skuld-
nedskrivning och tingsritten kunde besluta
om ackord.

Vill du ldsa mer om foretagsrekonstruk-
tion, till exempel vad som galler for dig
som dr anstdlld eller om du dr en borgenir
som har en fordran pa ett foretag under
foretagsrekonstruktion, finns det bra
information pd www.domstol.se med bland
annat en tidslinje over olika hindelser
under foretagsrekonstruktionen. Du som
har ett foretag med betalningsproblem bor
skyndsamt kontakta en advokat eller jurist
som dven har uppdrag som konkursforval-
tare for att f4 rdd om foretagsrekonstruk-

tion eller konkurs ar det basta alternativet
for ditt foretag.

Sammanfattningsvis kan genom en
foretagsrekonstruktion livsdugliga foretag
rekonstrueras under ordnade former och
didrmed antalet konkurser minska, vilket
gynnar kunder, affirspartners, anstillda,
borgenirer, dgare och samhallet i stort.

Vad &r force majeure?
Force majeure betyder extraordinir, oforut-
sedd hiandelse som utesluter mojligheten att
kunna fullgora en avtalad prestation.

Huvudregeln ar avtal ska héllas. 1 till
exempel ett avtal om kop av en bil eller en
bostad ska koparen betala den avtalade er-
sattningen och siljaren tillhandahalla bilen
eller bostaden pa tilltradesdagen.

I mdnga avtal finnas dock friskrivnings-
villkor under rubriken force majeure, som
omfattar undantagsfall nar forutsittning-
arna for avtalet helt dndras genom en
plotsligt uppdykande hindelse oftast av in-
gripande natur. Tanken dr att den part som
omojligen kan prestera enligt avtalet pa
grund av en oférutsedd hiandelse ska kunna
dberopa friskrivningsskilet i force majeure
klausulen och dirmed undvika skade-
standsskyldighet mot den andre parten.

Exempel pd villkor som brukar anges som
force majeure ar krig eller naturkatastrof.
Vid krig kanske siljaren inte kan leverera
bilen till koparen. Saljaren kan d& aberopa
force majeure-villkoret om krig i avtalet och
behover inte leverera bilen enligt avtalet.
Koparen kan pa grund av force majeure inte
péstd avtalsbrott och krava skadestand.

Force majeure-villkor brukar domsto-
larna i allmanhet tolka restriktivt. Huru-
vida covid-19 kan utgora force majeure
eller inte beror pd vad som star i ditt avtal
och vad myndigheter beslutar rérande din
mojlighet att prestera enligt avtalet. Finns
det en force majeure-klausul i avtalet som
omfattar pandemier? Oavsett vad som star
i avtalet bor du innan du meddelar den
andre parten att du inte kan prestera din
del av avtalet pd grund av force majeure
radgora med en erfaren advokat som
arbetar med avtalsritt, sa du inte drabbas
av skadestdnd.

Ett filmtips i dessa coronatider ar filmen
Turist, som vid den internationella lanse-
ringen fick namnet Force majeure. Filmen
handlar om en familj pé skidsemester i Al-
perna nir en lavin ovintat utléses och om
faderns agerande. Inte riktigt som den gode
familjefadern, bonus pater
familias, som jag beskrivit
i en tidigare kronika.

Jag avslutar med ett
citat frdn den dansk-
norske forfattaren
Aksel Sandemose.
”Den som gdr och
vdntar pd att drva
ett par skor, kan
fd gd linge med
kalla fotter.”

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskoép, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Vénligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Rattslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.
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Effekterna sma pa
bostadsmarknaden

Stabila bostadspriser trots corona — an sa lange

Coronapandemin ger effekter i hela
samhiillet, dven i Sverige dir mycket
rullar parelativt normalt i jaimférelse
med manga andra linder. Men hur pa-
verkar corona bostadsmarknaden?

- Hittills har vi inte sett att priserna
har paverkats, siger Johan Engstrom,
vd Fastighetsbyran.

De senaste siffrorna fran Miklarstatistik
visar pa stabila bostadspriser i Sverige den
senaste mdnaden och svagt stigande priser
pd tre manader. Prisforandringarna pa
riksniva ar relativt smd. Snittpriset for villor
steg med en procent i mars och uppgér

nu till 3,4 miljoner kronor. Bostadsritts-
priserna forblev pé riksnivd oforandrade
under samma period och en genomsnittlig
bostadsritt kostar nu 2,6 miljoner kronor
eller 39 546 kronor per kvadratmeter. Det
ar i Visterbottens lan, med en uppgang

pd tolv procent, bostadsrattspriserna okat
mest.

— Den stora forandringen pa bostads-
marknaden ar att utbudet har okat, sager
Johan Engstrom, vd Fastighetsbyrdn. De
som redan kopt eller planerat att silja
under varen har velat komma ut snabbt pa
marknaden. Vi kan se ndgot farre besokare
pé de ordinarie visningarna men efterfra-
gan finns kvar och fler privata och digitala
visningar genomfors.

Marcus Svanberg, vd Lansforsiakringar
Fastighetsférmedling, dr inne pa samma
spar.

— Utbudet av bostader till salu har 6kat
senaste mdnaden — fler vill silja nu om det
ekonomiska ldget skulle bli mer osdkert
framover. Samtidigt har ménniskor ett stort

Vi kan se nagot
farre besokare pa

de ordinarie visningarna
men efterfragan finns
kvar och fler privata

och digitala visningar
genomfors.

Johan Engstrém

behov av att flytta och rintorna ar laga,
vilket gor att mdnga bostadsaffirer genom-
fors, siger Marcus Svanberg.

Enligt en undersokning frdn Novus och
Fastighetsbyrdn har drygt var femte svensk
haft planer pa att byta bostad under 2020.
Av dessa uppger nio procent uppger att
planerna har forandrats medan 74 pro-
cent siger att planerna inte har fériandrats
utifran coronasituationen.

— Hittills ser vi inte sett ndgon paverkan
pd bostadspriserna och undersokningen vi-
sar att relativt fa har dndrat sina planer pa

att flytta under aret. Det ger goda forutsatt-
ningar for att det ska fortsitta goras affdrer
dven om vi kommer se effekter dven pd
bostadsmarknaden, siger Johan Engstrom.

Redo for fordndring

An s3 linge dr effekterna alltsa relativt

smé vad giller bostadsmarknaden, menar
Johan Engstrom, men fragan ar hur det blir
framover.

— Hur corona kommer paverka bostads-
marknaden framdt beror mycket pd hur
lang och djup den ekonomiska krisen blir
och hur méinga som kommer forlora jobben

, ... fler vill salja nu
om det ekonomiska
laget skulle bli mer osa-
kert framoéver. Samtidigt
har manniskor ett stort
behov av att flytta och
rantorna ar laga, vilket
gor att manga bostads-
affarer genomfors.

Marcus Svanberg

permanent. Sannolikt kommer antal affarer
ga ner framover da fler kommer valja att
avvakta med att byta bostad tills situatio-
nen stabiliserats. Vi kan fa en prisjustering
neddt men vi tror inte pd ndgot storre ras,
sager Johan Engstrom.

Marcus Svanberg menar att coronapan-
demin kommer f4 en negativ inverkan pa
bostadsmarknaden, och ger ett par tips.

— Det dr sannolikt att arbetslosheten okar
och mojligheten att byta bostad minskar.
De med sma marginaler i boendeekonomin
bor planera for hur en ihdllande konjunk-
turnedgéng, undantagsregler for amortering
och forindrade arbetsforhéllanden skulle
kunna paverka det egna hushéllet.

Behovet av att byta bostad kvarstér trots
att var omvirld inte ir sig lik. Ar man som
spekulant orolig erbjuder mdnga maklare
digitala moten och visningar. Det kan dven
finnas mojlighet till privata visningar.

— De langsiktiga ekonomiska konsekven-
serna for samhillet dr det som oroar allra
mest, avslutar Johan Engstrom. Nagot for-
vanande dr att betydligt farre ar oroliga for
att forlora jobbet och vildigt fa kanner en
oro for att tvingas flytta, tvd faktorer som
hinger tajt ihop. Det ska vildigt mycket
till for att man inte ska kunna bo kvar i sin
bostad och det dr glidjande att de flesta
kéanner sig trygga med sin bostadssituation
dven i dessa oroliga tider.

Killor: Maklarstatistik, Fastighetsbyran,
Lansforsakringar Fastighetsformedling
& Svensk Fastighetsformedling



