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Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson iir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
pa lisarnas fragor i juridik, frimst om avtalsritt och bostadskop.

Om juridiska begrepp
pa bokstaven B

Vad ar besittning?

Att du har egendom i din besittning innebar
att du faktiskt innehar egendomen och kan
forfoga over den. Inom juridiken brukar
man tala om att du har omedelbar kontroll
over till exempel bilen som du anvinder och
har nycklarna till. Om flera personer har
nycklar till bilen har de sambesittning till
bilen. Begreppet besittning har stor betydelse
for att till exempel faststilla vem som ir
agare till en bil vid konkurs eller Krono-
fogdens utmatning av bilen for att reglera
skulder.

Det ir inte bara saker som kan vara fore-
mal for besittning, utan dven nyttjanderitter
som besittning till mark (bostadsarrende)
eller besittning till lagenhet (hyra).

Vad ar besittningsskydd till
bostadsldagenhet?

Reglerna om hyra av lagenhet finns i 12 kap.
jordabalken, dven kallad hyreslagen, vilken
omfattar bade lokaler och bostadsligenheter.
I hyreslagen finns regler om hyra av liagen-
het, sdsom vilka skyldigheter och rattigheter
hyresgisten och hyresvirden har, exempelvis
hur linge du har ritt att hyra din ligenhet
samt under vilka forutsattningar din hyres-
vard har ratt att siga upp ditt hyresavtal.
Nedan kommer jag enbart berora besitt-
ningsskydd till bostadsligenhet.

Aven om hyresvirden siger upp hyresav-
talet till upphorande, kan du i vissa fall ha
rdtt att bo kvar med stod av det sd kallade
besittningsskyddet, det vill siga skyddsregler
till formdn for dig som hyresgast. Besitt-
ningsskydd innebar att du har ratt att fa ditt
bostadshyresavtal forlangt trots att avtalet
har sagts upp av din hyresvird.

[ vissa fall saknar hyresgdsten besittnings-
skydd. Det galler till exempel om du hyr
en lagenhet i andra hand kortare tid dn tva
ar eller om du endast hyr ett moblerat rum
eller en lagenhet for fritidsindamal och hy-
resforhallandet upphor innan det varat mer
an nio mdnader i f6ljd. I sammanhanget kan
noteras att andrahandshyresgister endast
har besittningsskydd gentemot forstahands-
hyresgisten. Om forstahandshyresgasten blir
uppsagd fran sin ligenhet maste andra-
handshyresgisten flytta eftersom besittnings-
skyddet ar beroende av forstahandshyresgas-
tens besittning till lagenheten.

Besittningsskyddet géller normalt inte
heller om hyresforhéllandet sigs upp i fortid
pd grund av att hyresratten ar forverkad.
Hyresratten kan forverkas till exempel om
hyresgisten drojer med att betala hyran un-
der viss tid, overldter hyresritten utan sam-
tycke, gor sig skyldig till sarskilt allvarliga
storningar i boendet eller annars vanvardar
lagenheten.

Aven om besittningsskyddet giller kan det
brytas i vissa fall. Det kan till exempel bli
fallet om ldgenheten inte lingre ska anvin-
das som bostad, om det ska genomféras en
omfattande renovering och du som hyresgast
inte kan bo kvar utan hinder for renovering-
en eller om huset ska rivas. I ovan angivna
fall forlorar hyresgésten besittningsskyddet.

Vad héander vid tvist om besittningsskyd-
det? Om hyresvirden sager upp ditt hyres-
avtal och meddelar att du ska flytta kan det
uppsté en hyrestvist om du anser att du har
rdtt att bo kvar i ligenheten. I sddana fall ska

hyresvarden hanskjuta tvisten till hyresnamn-
den inom en ménad fran hyrestidens utgang.
I annat fall 4r uppsédgningen utan verkan. Om
hyresvirden hanskjutit tvisten till hyresnimn-
den inom ritt tid kommer hyresnimnden
avgora om du har ratt att bo kvar.

Kan jag avsiga mig besittningsskyddet?
Det forekommer att husigare och de som
hyr ut sin lagenhet kraver att hyresgasten
avsager sig besittningsskyddet vid avtals-
skrivandet. For att kunna avtala bort
besittningsskyddet kravs det att hyresgasten
och hyresvarden avtalat om avstdende fran
besittningsritten i ett separat dokument skilt
fran hyreskontraktet. I vissa fall krdvs dven
godkdnnande fran hyresnimnden.

Ett exempel pd vikten av att kdnna
till reglerna ar en tvist som handlade om
hyresgésten hade besittningsratt eller inte.
Hyresgasten hade bott i lagenheten i fem ar
och vid kontraktsskrivning hade hyresgas-
ten och hyresvirden i hyresavtalet triffat
overenskommelse dar hyresgisten fransade
sig sin besittningsratt. Svea hovritt fastslog
att villkoret inte tillkommit pd ratt sitt da
formkraven i 12 kap. 45 a § jordabalken
inte iakttagits. Hyresgasten ansdgs darfor,
trots avsagelse av besittningsskyddet i hyres-
avtalet, ha besittningsratt till ligenheten och
ddrmed ritt att bo kvar.

Avslutningsvis kan noteras att ovan har
jag enbart skrivit om bostadshyresgasters
besittningsskydd, men dven bostadsarrenda-
torer har ett starkt besittningsskydd, dock
enligt andra regler i jordabalken.

Vad &r benadning?

Benddning ir ndr en person av regeringen
far ndd, det vill sdga helt eller delvis befrias
fran adomt straff. Regeringen far i undan-
tagsfall enligt en av vdra grundlagar, 12
kap. 9 § regeringsformen, befria ndgon eller
mildra dennes brottspafoljd. Regeringen
omprovar inte skuldfrdgan utan bara pafolj-
den, till exempel hur ldngt ett fangelsestraff
ska vara. Nad ér ingen ritt utan regeringen
beslutar i varje enskilt fall.

Ndr kan en domd person fd ndd? Det kan
rora sig om att konsekvenserna i ett visst
fall framstar som orimliga nar straffet ska
verkstillas eller nar fangelsestraffet avtjanats
ett antal ar. Ett exempel pd benddning dr en
kvinna som var domd for grovt bedrageri
till fangelse. Tio ar senare var kvinnan 74
ar och led av flertalet allvarliga sjukdomar,
men av ndgon anledning hade fangelsestraf-
fet inte verkstillts. Den hjartsjuka kvinnan
ingav med hjilp av sina barn
en nddeansokan till reger-
ingen samt benddades tre
veckor efter att fangelse-
vistelsen paborjats.

Jag avslutar med ett
citat frin Moder Te-
resa. ”Vinliga ord
ar sma och enkla
att sdga, men de
ekar i oandlighet.”

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkop, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @ nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Réttslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstéandigheterna i det enskilda fallet.
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Ar Marke och modell Mil
-13 Alfa Romeo MiTo 1.4 TB 16V MultiAir 1904
-16 Audi A6 Sedan 3.0 TDI Q 11 300
-11 Chevrolet Captiva 2.2 VCDi 4WD auto 22 300
-20 BMW 118 i M-Sport, 18 490
-19 BMW 120 dA xDrive 5-dérrar M-Sport 1838
-19 BMW 120 dA xDrive, M-Sport 1307
-15 BMW 220 xd Active Tourer Steptronic 5300

-20 BMW 320 d xDrive Gran Turismo M-Sport 800

-20 BMW 320 dA xDrive Gran Turismo 1
-19 BMW 320 xDrive Gran Turismo GT 300
-19 BMW 320 dA xDrive Touring, Connected 2 150
-19 BMW 320 dA xDrive Touring M-Sport 2270

-19 BMW 320 d xDrive Touring Steptronic 1490
-19 BMW 330 i Sedan Steptronic M-Sport 1

-19 BMW 330 iA Sedan M-Sport 490
-20 BMW 330 i xDrive Touring M-Sport 300
-12 BMW 335 iA Sport Line 5341

-10 BMW 335 d Touring M-Sport Panorama 26 600
-15 BMW 335 d xDrive Gran Turismo 5900
-19 BMW 430 iA xDrive M-Sport Gran Coupe 1900
-19 BMW 520 dA xDrive Touring 3100
-16 BMW 520 d xDrive Touring 10400

-19 BMW 520 d xDrive Touring 1962
-19 BMW 520 dA xDrive Touring Sport Line 1 800
-19 BMW 530 dA xDrive Touring M-Sport 1950
-19 BMW 530 i xDrive Touring 1700
-20 BMW 530 d xDrive Innovation Edition 900

-17 BMW 535 d xDrive Gran Turismo M-Sport 14 000
-20 BMW 540 iA xDrive Touring M-Sport 1
-19 BMW 540 iA xDrive Touring 1
-20 BMW M135i xDrive Connected 10
-19 BMW X1 dA xDrive 20d Model Sport 135
-19 BMW X3 xDrive30d Steptronic M-Sport 200

-19 BMW X3 xDrive30d Steptronic M-Sport 1

-19 BMW X3 xDrive20d X Line Connected 10
-19 BMW X4 xDrive 30i Innovation Edition 30
-16 BMW X4 xDrive20d M Sport , NAVI 6400
-20 BMW X4 M Competition 510 hk 250
-17 BMW X5 xDrive 40e Steptronic Euro6 10130
-16 BMW X5 xDrive 40d M-Sport 7540
-18 BMW X5 xDrive30d Innovation Edition 3135
-18 BMW X5 xDrive30dA Innovation Edition 1 050
-17 BMW X5 M50d Steptronic M Sport 4717
-15 BMW X5 M DCT,Night Vision, 575 HK 10 444
-18 BMW X5 xDrive 40d Innovation Edition 4120
-19 BMW X5 30d M-Sport, Innovation 10
-19 BMW X5 xDrive 30d M-Paket 1
-19 BMW X7 xDrive 30d Pure Excellence k 1
-19 BMW X7 xDrive30d Pure Excellence 10
-19 BMW X7 xDrive30dA 1
-17 Hyundai i30 cw 1.6 CRDi Euro 6 6500
-19 Mini Clubman Automat 1670
-16 Mini Clubman S Chilli 4700
-19 Mini Clubman Aut, Drag, Skinn 1424
-19 Mini Clubman S Clubman Auto 1138
-17 Mini Countryman SE ALL4 Plugin 2640
-14 Renault Clio Expression Nav 1500
-14 Toyota Auris Hybrid 1.8 Hybrid Auto 11700
-18 Toyota Auris Hybrid 1.8 5-D 4900
-16 Toyota Auris 1.2 Turbo Euro 6 3999
-17 Toyota Auris 1.2 Turbo Selection Bi-Tone 3 750
-16 Toyota RAV4 2.0 4x4 Active Plus 2940
-16 Toyota Yaris 5-dorrar 1.33 Active 6200
-16 Toyota Yaris 5-dorrar Active 2800
-17 VW Passat 2.0 TDI SCR BlueMotion 4M 15570
-14 Volvo V40 Cross Country T4 AWD 3083
-10 Volvo V70 D5 AWD Summum 13300
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OPPETTIDER: Férsaljning: Mandag-fredag kl 08-17. Lérdag 11-15.
Butik, Kundmottagning, Verkstad: Mandag-fredag kl 08-17.
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