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HELA DENNA BILAGA AR EN ANNONS FRAN BIL & BOSTAD

ANNONS

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
pa lisarnas fragor i juridik, frimst om avtalsritt och bostadskop.

Om juridiska begrepp
pa bokstaven T

Vad dr tomtratt?

Tomtratt ar inte jultomtens ritt, aven om
barnen tillskriver tomten méanga rattigheter
som att jultomten fir bestimma om barnen
varit snilla och diarmed har ritt till gavor.

Tomtritt ar en mycket stark nyttjande-
ratt till en fastighet som ags av stat eller
kommun. Som innehavare av tomtratt har
du nistan samma stillning som en dgare till
fastigheten. Mot en arlig avgift, sa kallad
avgdld, som betalas till staten eller kom-
munen far du ritt att nyttja tomten.

Syftet med inférandet av tomtritt ar
1907 var att frimja att enskilda, som sak-
nade eller inte ville investera kapital, skulle
fa tillgang till mark utan att behova kopa
marken.

I Sverige finns det cirka 62 000 fastighe-
ter som ar uppldtna med tomtritt, vilket
motsvarar cirka tva procent av fastigheter-
na i Sverige. Drygt hélften av tomtratterna
ar koncentrerade till sju kommuner; Gote-
borg, Kiruna, Luled, Malmo, Norrkoping,
Stockholm och Visterds. De flesta av dessa
tomtritter dr avsedda for smihus, men det
finns dven tomtritter som ar uppldtna for
andra indamal som flerbostadshus, kontor
eller annat.

Tomtritten giller under obestimd tid.
Fastighetsdgaren kan som huvudregel tidi-
gast sdga upp tomtrittsavtalet 60 ar efter
upplételsen. For att uppsagning ska bli ak-
tuell méste det vara av vikt for staten eller
kommunen att fastigheten ska anvindas for
bebyggelse av annan art eller pd annat satt
an tidigare. Som tomtrittsinnehavare kan
du inte sdga upp tomtrittsavtalet, utan om
du ska flytta fir du overlata tomtritten till
ndgon annan. Fler bestimmelser om tomt-
ratt finner du i 13 kapitlet jordabalken.

Vad ar tredskodom?

I samband med rattegdngsbalken tillkomst
ar 1942 infordes regler for parter som tred-
skades och inte instdllde sig vid rétten eller
svarade pd domstolens skrivelser, s& kallad
tredskodom.

Tredskodom kan beskrivas som juridi-
kens version av sporttermen “walk over”,
vilket innebir att det ena laget vinner om
motstdndarlaget uteblir frdn matchen. Det
juridiska begreppet tredskodom betyder
att den trilskande parten per automatik
forlorar tvistemdlet. Det dr darfor mycket
viktigt att i ratt tid svara pa domstolens
forelagganden och komma till forhandling
nar du ar kallad.

Tredskodom meddelas mot den part som
efter kallelse till rattegdngsforhandling
inte infunnit sig till forhandlingen eller
inte inkommit med svaromal. Har den i
tredskodomen vinnande parten haft rat-
tegdngskostnader, till exempel for anlitande
av advokat, si ska de normalt betalas av
den forlorande parten, det vill siga den
trilskande parten som tredskodom med-
delas mot.

Tredskodom kan endast meddelas i sa
kallade dispositiva tvistemadl, det vill siga
i mal dir parterna genom forlikning kan
komma 6verens om hur tvisten ska losas,
till exempel i en tvist om fel i en fastighet.
Det sagda innebir att tredskodom inte kan
meddelas i brottmadl, till exempel misshan-

del eller stold. Den som fétt en tredskodom
mot sig kan begira dtervinning inom en
maénad, vilket endast kan ske en gdng. Om
tredskodomen &tervinns dterupptas maélet
igen frdn samma stélle som det avslutades.

Vad dr testamente?

Testamente ar ett juridiskt bindande doku-
ment som antas motsvara din yttersta vilja
om hur dina tillgidngar ska fordelas. Ett
testamente ska darfor tolkas subjektivt och
ges den tolkning som kan antas dverens-
stimma med din vilja.

Nir du gar ur tiden ar huvudregeln att
dina barn kommer att drva lika mycket.

Av olika orsaker, till exempel komplicerade
familjeférhdllanden med bonusfamiljer, att
du vill stédja forskning eller viss forening
eller andra skil, kanske du vill avvika fran
den lagstadgade fordelningen av arvet,
vilket dr mojligt genom att du skriver ett
testamente.

For att ett testamente ska vara giltigt
kravs som huvudregel att du har fyllt 18 ar,
att det upprittas skriftligen och underteck-
nas i ndrvaro av tvd vittnen. Det krivs att
vittnena kanner till att handlingen utgor ett
testamente men det dr upp till testatorn att
avgora om vittnena far ta del av dess inne-
hall. Vittnena méste vara 6ver 15 ar, de far
inte lida av ndgon psykisk storning och de
far inte heller vara nara slikt med dig eller
de som mottager ndgot enligt testamentet,
sa kallade testamentstagare.

Vill du senare gora ett zilldgg till ditt
testamente gdller samma formkrav som for
att uppratta ett nytt testamente. Om du vill
daterkalla ditt testamente kan du forstora
testamentshandlingen, uppritta ett helt
nytt testamente som ersitter det gamla eller
aterkalla testamentet pd nagot annat sitt
som tydligt visar att testamentet inte lingre
aterger din yttersta vilja.

Dina barn har dock alltid ritt till sin
laglott, det vill siga hilften av den andel
av arvet som barnet skulle ha fitt om
testamentet inte fanns. Det dr darfor inte
mojligt att gora dina barn helt arvlosa,
oavsett vilken relation ni har.

Testamente ar en av de mest formbundna
handlingar vi har i svensk ratt. Om du ska
uppritta ett testamente bor du fundera hur
du vill géra med din egendom. Vidare bor
du rddgora med en advokat som kan hjilpa
dig att formulera ett tydligt testamente, vil-
ket minskar risken for framtida konflikter
mellan dina arvingar.

Jag avslutar med ett
citat om arv fran den
norske forfattarens
Aasmund Olavsson
Vinje (1818-1870):
”Det ar ett stort arv
for manniskan att
vara fodd av gott

folk”.

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskoép, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Vénligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Rattslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.

Varldens byggnader

Hogst, liingst, storst — eller speciellt pa nagot annat sitt.
Vi kollar in spektakulira byggnadsverk och konstruktioner
fran hela virlden.
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Under -ingen
vanlig restaurang

Varldens storsta restaurang under vattenytan

Imarsiar 6ppnade restaurangen
Under i sodra Norge. Under ir ett pas-
sande namn pa denna viirldens storsta
restaurang under vatten.

lackerheter fran havet, sd vdagen fran kok
till tallrik ar minimal, sager chefskocken
Nicolai Ellitsgaard.

En intressant detalj, for oss umebor, ar
att Under dr designad av arkitektbyrdn
Snehetta som dven ligger bakom Umeds
kulturhus Viven.

Havet ar verkligen i centrum pa Europas
forsta undervattensrestaurang. Restaurang-
en Under, som oppnade den 20 mars i dr i
Lindesnes i sydligaste Norge, ar ett hiftigt
stycke arkitektur.

Sjédlva byggnaden dr 34 meter lang med FAKTA
ena dnden beldgen pd havsbotten, fem Under
meter under havsytan. Dir ger ett elva
meter brett och 3,4 meter hogt panora- Vad
mafonster gisterna utsikt ver havet och Restaurang i Lindesnes i sédra
dess invanare. Byggnadens viggar bestar Norge.
av halvmetertjock betong som ska klara av
pafrestningarna fran vattnet och det ofta Storlek
hiftiga vddret i omradet. 495 kvadradmeter, plats for 35-40
Som sig bor dterfinns det en hel fran gaster.
havet pd menyn i form av fisk och skaldjur, Design
men dven sddant som finns pd land lings
Snghetta.

kusten, som svamp och bar.
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