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HYDROPONISK ODLING

Niklas Hjelm
Norstedts

Tttt

Odla inomhus aret om, alltid med tillgdng till egenodlade
kryddor och gront till middagen. Visst lockar det och nar
man sedan forstdr att det inte krdver massa konkande av
jordpdsar och att vixterna i stort skoter sig sjdlva later
det som en drom. Hydroponisk odling dr det hetaste inom
hemmaodling s pass att till och med Ikea har sina egna

produkter for detta.

Niklas Hjelm har linge brunnit f6r denna typ av odling
som gér att genomfora oavsett hur man bor. Ljus, niring
och vixtplats ordnas med teknik i olika grad och tillsatt
naring. Detta gor att man kan skorda gront dret om. Det
ar dock lite att ldsa pd innan man borjar, men inte virre dn
att ha akvariefiskar. Man ska ge niring och fylla pé vatten

samt stida da och da.

Boken ar grundlig, tydlig och forfattaren brinner for sitt
intresse vilket smittar av sig. Jag tror att manga kan lockas
av att det ar estetiskt tilltalande med frascht gront hemma,
sdvil som den tekniska delen av odlingen. Kop boken till
odlingsentusiasten, teknikfantasten eller vinnen som bor i
ligenhet men som drommer om ett litet hus med tidppa.
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Fritidshusigare
1 Storuman vinnare

Varen nirmar sig med stormsteg vilket
ocksa innebér att marknaden for fritids-
hus borjar tina. Statistik som Fastig-
hetsbyran har bestiillt visar att priser-
na pa fritidshus i Sverige har 6kat med
17 procent pa fem ar, men utvecklingen
skiljer sig runtom i landet. Sa, hur ser
utvecklingen ut i Visterbottens Lin?

For att fa en bild 6ver hur prisutvecklingen
har sett ut pé fritidshus runt om i landet
har Fastighetsbyréan bett Svensk Mak-
larstatistik jamfora forsiljningspriser pa
fritidshus frdn mars 2018 till februari 2019
med samma period 2013/2014. Snittok-
ningen for riket ligger pd 17 procent ddr
medelpriset for ett fritidshus nu landar pa
1,67 miljoner kronor.

— Det ér stora skillnader mellan oli-
ka lan och kommuner men pa riksniva
har fritidshus inte stigit lika mycket som
permanentbostider de senaste fem dren.
Mer restriktiv utldning och avmattning for

FAKTA
Fritidshuspriser

villor och bostadsritter gor ocksd att farre
har utrymme for fritidshuskop, siger Johan
Engstrom, vd pa Fastighetsbyran.

Prisutvecklingen pa fritidshus i Vis-
terbottens lan ligger Gver genomsnittet i
landet. Priserna har okat med 36 procent
vilket dr battre dn genomsnittet i landet.
Genomsnittspriset for fritidshus i lanet ar
idag 1 412 401 kronor. Det dr dock en viss
skillnad mellan kommunerna. I Storuman
kommun har priserna 6kat med hela 75
procent medan priserna i Robertsfors kom-
mun bara stigit med tvd procent.

Prisforandringar i Viasterbotten senaste fem aren

Storuman (storst forandring)
Umea
Robertsfors (minst forandring)

Prisforandringar sett till Ian - topp 3

Lan Medelpris 2013-14
Gotland 1569 368
Jamtland 1122 226
Vasterbotten 1035473
Riket 1427 216

Fastighetsbyran
+75 %
+48 %

+2%

Medelpris 2018-19 Prisskillnad
2672053 70%

1768 642 58%

1412 401 36%

1669 329 17%

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat vid Advokatbyran Nywa. I Bil & Bostad
forklarar hon varannan vecka juridiska ord och begrepp samt svarar
pa lisarnas fragor i juridik, frimst om avtalsritt och bostadskop.

Om juridiska begrepp
pa bokstaven G

Vad ar giftorattsgods?

Begreppen giftordttsgods och enskild egendom
har du kanske hort, men vad dr egentligen
giftorattsgods? Begreppen kan aktualiseras

till exempel nir ett dktenskap upploses. Vid
upphorandet av ett dktenskap ska makarnas
egendom fordelas genom bodelning. Det ar
makarnas giftordttsgods som ingdr i bodel-
ningen och som delas mellan makarna, det vill
sdga inte den enskilda egendomen.

Alla tillgéngar i ett dktenskap utgor gifto-
rattsgods, om det inte dr enskild egendom.
Vad idr da enskild egendom? En persons
tillgdngar kan ha gjorts till enskild egendom
genom ett dktenskapsforord, ett forordnande
i testamente eller en gdva med forbehall att
egendomen ska vara mottagarens enskilda.

Begreppen giftoritt eller giftorittsgods ska
inte forvaxlas med dganderiitt till egendom.
Giftoritten innebar endast att makarna har
ett latent ansprdk pa giftorattsgodset nar ak-
tenskapet upphér, men vardera make ansvarar
under dktenskapet for sina egna skulder och
tillgdngar. Niar du gifter dig blir du alltsé inte
automatiskt dgare till din makes egendom,
aven om egendomen utgor giftorattsgods. Det
innebar att du som ar gift kan forfoga over
din egen egendom genom till exempel forsalj-
ning utan den andre makens samtycke.

Det finns dock vissa begransningar, med
andra ord ingen regel utan undantag. En
make kan inte forfoga over giftorattsgods
som dr den gemensamma bostaden eller det
gemensamma bohaget utan den andra ma-
kens godkannande. Det krivs samtycke fran
den andra maken for att till exempel salja,
pantsitta eller hyra ut den gemensamma
bostaden eller bohaget.

Sammanfattningsvis ar giftorittsgods
all makarnas egendom som inte dr en-
skild egendom. Giftorittsgodset ingér i en
framtida bodelning mellan makarna. For
att egendom ska vara enskild kravs att det
angivits i aktenskapsforord eller forordnats
i testamente eller giva. Aktenskap forandrar
inte makarnas dganderitt. Den make som
dger egendomen kan fortfarande fritt forfoga
over denna sa linge som det inte ror sig om
den gemensamma bostaden eller bohaget.

Vad &r going concern?

Vid redovisning och virdering av foretag har
du kanske hort begreppet going concern nam-
nas. P4 svenska talar vi om fortlevnadsprin-
cipen. Enligt 2 kap. 4 § arsredovisningslagen
ska vid upprattandet av ett foretags balansrak-
ning, resultatrakning och noter det forutsittas
att foretaget ska fortsitta sin verksamhet.
Siffrorna i bolagets drsredovisning utgér alltsd
frdn antagandet att bolaget kommer fortsitta
sin verksamhet. Som exempel kan noteras att
ett foretag bygger ett industrihus i Vésterbot-
tens inland for tio miljoner kronor. Forsalj-
ningspriset pa fastigheten utifrdn marknaden
pé den aktuella orten ar cirka fem miljoner
kronor, dvs marknadspriset. Om man antar
att verksamheten kommer fortsitta kan den
nybyggda industrilokalen pa fastigheten i bo-
lagets balansrikning tas upp som en tillgang
vird tio miljoner kronor och avskrivas med
fyra procent under de kommande 25 dren.
Bolagets bokforing utgdr frin att foretaget
kommer fortsitta verksamheten och ddrmed
generera intikter till tickande av avskrivning-
arna, med andra ord going concern.

Vad avses med godtrosforvarv?

I Sverige finns en lag om godtrosforviry som
innehaller bestimmelser om dganderitt vid
forvirv av losore. 1 lagen betyder forvirv kop,
byte eller gava. Losore avser all 16s egendom,
som inte dr pengar eller virdepapper. Exempel
pa 16s6re dr mobler, elektronik eller fordon.

Det hander ibland att en person som inte
dger en vara eller har ritt att silja varan
anda gor det. Som exempel kan en person ha
kopt en Iphone pd kredit med dtertagande-
forbehdll. Det innebar att sdljaren har ritt att
aterfa telefonen om koparen inte betalar for
sig. Innan varan r fullt betald kanske perso-
nen inda siljer telefonen till dig. Ar det du
eller den ursprungliga dgaren som har bast
ratt till telefonen? Lagen om godtrosforvarv
reglerar sddana situationer. Utgdngspunkten
ar att du som har kopt telefonen far dgande-
ratt till varan, om du har kopt den i god tro.

For att du ska anses ha kopt varan i god
tro krdvs det att det var sannolikt att sakens
beskaffenhet och omstindigheterna kring
kopet i ovrigt var sddana att du inte borde ha
misstankt att sdljaren saknade ritt att forfoga
over varan. Du bor till exempel vara sirskilt
uppmairksam vid kop av vdrdefull egendom
sdsom konst eller antikviteter, eller produkter
som normalt siljs med ett dtertagandeforbe-
hall sasom kameror eller datorer. Ar det friga
om kop av ett fordon bor du som kopare
iaktta forsiktighet och forst kontrollera att
sdljaren finns med i bilregistret. Om priset
for varan ar vildigt ldgt har du anledning att
vara misstanksam. Om siljaren uppger att
hon siljer varor for ndgon annans rikning
bor du ocksé vara extra forsiktig. Hur langt
undersokningsplikten stricker sig beror pa
omstindigheterna i det enskilda fallet och
slutligen kan domstol fa avgora tvisten om
vem som har bittre ritt till telefonen.

Om du var i god tro och inte borde ha
misstankt att sdljaren inte hade ritt att silja
telefonen kan du ha gjort ett godtrosforviry.
Det finns ddremot vissa situationer da den
ursprungliga dgarens ritt dr battre dn din,
aven om du har uppfyllt alla forutsittningar
for god tro. Du kan till exempel inte gora ett
godtrosforviry av egendom som har blivit
stulen av den ursprungliga dgaren eller d&
ndgon har tilltvingat sig egendomen genom
vald eller hot. Den ursprungliga dgaren har
da ritt att f3 tillbaka sin egendom. Efter att
den ursprungliga dgaren fitt reda pa vem som
innehar egendomen har han eller hon sex ma-
nader pa sig att krdva tillbaka den. Om inga
krav stalls inom tidsperioden far diremot den
nya dgaren dganderitt och kan
behalla egendomen.

Betriffande allt for bra
kop, det vill siga kop
som ar for bra for att
vara sanna, avslutar jag
med ett visdomsord
fran Victor Hugo:
“Forsiktighet dr det
dldsta barnet till
Visheten.”

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart ar informativa och inte utgor legal radgivning. Réttslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstéandigheterna i det enskilda fallet.



