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ANNONS

Fler kamerorilinet

Under november sitter Trafikverket
upp 20 nya trafiksikerhetskameror i
linet.

Vigar med mycket trafik och hoga hastig-
heter ar de med hogst olycksrisk. Under no-
vember mdnad sitter Trafikverket upp 20
nya trafiksidkerhetskameror i Visterbottens
lan, de flesta i Umed pd just sidana vigar.
— Om alla holl hastighetsgranserna i
hela trafiksystemet skulle mer an 100 liv
sparas varje ar. Vi arbetar dagligen for att
manniskor inte ska dodas eller skadas all-
varligt i trafiken. Trafiksikerhetskamerorna
ar en viktig del i arbetet med detta, siger
Angelica Qarlsin pa Trafikverket.

FAKTA

Nya trafiksikerhetskameror
E12 Obbola-Umea 4 st
V&g 531 Holmsund-Umea 4 st
Vag 522 Stocksjo 2 st

Vag 364 Fabodakern-Fallforsan 4 st

E4 Ansmark 2 st
E4 Anumark 2 st
E4 Hokmarkberget 2 st

Med de nya kamerorna pa plats kommer
det att finnas 94 stycken i Visterbotten.

Dokumentarfoto
istillet for klyschor

Svenskarna upplever ofta bostads-
annonser som generiska och klyschiga.
Dirfor satsar en miklarfirma nu pa
mer personliga bostadspresentationer
med bilder av en dokumentirfotograf.

I en undersokning fran Fastighetsbyran
framgdr att nira varannan svensk anser att
bostadsannonser ar generiska och innehéller
klyschor. Endast tta procent anser att de ger
en realistisk och korrekt bild av verkligheten.

Darfor har Fastighetsbyrdn nu tagit fram
verktyget ”Siljaren berittar” dir siljaren
kan beskriva sitt hem med egna ord, och
for att forstiarka det personliga ytterligare
samarbetar man med dokumentirfoto-
grafen Minna Ridderstolpe. Minna har
dokumenterat ett antal familjers liv i sina
bostider som ska siljas.

— Tanken ar att ge en mer personlig bild
av bostaden och livet i den. Initiativet har
redan mottagits vildigt vil och bilderna ger
verkligen en fantastisk kinsla, ldngt ifrdn
de bilder vi brukar ha, sager Johan Vester-
berg, presschef pd Fastighetsbyrén.

Det dr forsta gangen Minna Ridderstolpe
erbjuder dokumentira familjefotografering-
ar i samband med bostadsforsiljningar.

- Det finns en allmin trotthet kring den
polerade och retuscherade ytan som linge
har visats upp i reklam och pé sociala
medier. De familjer jag moter har istallet
en langtan efter det dkta och vill visa upp
det ostylade vardagslivet i bild. Det kidnns
spannande att det hdr nu dven har nétt
bostadsmarknaden, siger Minna Ridder-
stolpe.

Fastighetsbyran

Ulrica Johansson

Visste ni...

Fri forsaljningsvardering

Kontakta mig, jag har mer an 25 ars

erfarenhet av Umeas bostadsmarknad.
Du nar mig direkt pa 070-377 13 51.

att Maklarringen har ca 70 kontor i Sverige?

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat pa Advokatbyran Nywa.
I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa liisarnas fragor
kring juridik, avtalsritt och bostadskop.

Om hogljudda grannar
i flerfamiljshus

Hej Agneta!
Vi har problem med en granne som bor
iliigenheten ovanfor oss i hyreshuset
dér vi bor. Grannen lever om vildigt
mycket. Det ir fest varje helg och spe-
las hog musik nistan varje kvill. Vi har
pratat med grannen, som har sagt att
han far leva sitt liv som han vill och att
vi inte har nagon ritt att styra nir han
vill ha fest. Kan vi gora nagot for att fa
stopp pa oljudet?
Hilsningar,
Rebecca och William

Hej,

Tack for er fraga angdende storande gran-
nar. Oljud fran en granne har nog de flesta
som bor i ett flerfamiljshus ndgon ging varit
med om. Visst ljud frdn grannar ar nigot ni
far rakna med nir ni bor i ett flerfamiljshus.

I ert fall verkar det dock inte rora sig om
en normal ljudniva. Av er beskrivning fram-
gar att det ar en ofta forekommande mycket
hog ljudnivd hos en granne som ni upplever
stor er i vardagslivet.

Eftersom ni bor i en hyresrdtt omfattas ni
av 12 kap. jordabalkens regler om hiansyn
som en hyresgdst maste visa vid sin anviand-
ning av hyresritten. Reglerna infordes i sin
nuvarande utformning &r 1993, men regler
kring forhallandena mellan grannar har fun-
nits i svensk ratt mycket lange. Sedan 2004
omfattas bostadsrittshavare av motsvarande
hansynsregler som hyresgister.

Nar du anvander din lagenhet, oavsett om
det dr en hyres- eller bostadsritt, maste du
se till att de som bor i omgivningen inte ut-
satts for storningar i sddan grad att det kan
vara skadligt for halsan eller forsimra deras
bostadsmiljo i sidan omfattning att det inte
skdligen bor tdlas.

Som hyresgist eller bostadsrittshavare
ansvarar du for bade dig sjilv och for andra
som vistas i ligenheten sdsom gister, perso-
ner som utfor arbete i lagenheten eller annan
som inryms i bostaden. Storningar som
overskrider gransen for vad som skaligen bor
télas kallas i lagen for stérningar i boendet.

Det finns ingen upprikning i lag 6ver
vilka storningar som ar sd allvarliga att du
som boende inte ska behova tila dem. Istil-
let sker en bedomning utifrdn den allmdnna
uppfattningen om vilka storningar som ska
behova télas i ett flerfamiljshus. Bedomning-
en av om en storning maste télas eller inte
grundar sig ocksd pa en intresseavvigning
mellan ritten att f anvinda sin bostad fritt
och grannarnas ritt att inte bli storda och
pa ett otillborligt sdtt hindras i nyttjandet av
sin bostad. Dessa olika intressen stills mot
varandra och en helhetsbedémning gors.

Eftersom bedomningen av vad som ir
en storning i boendet ska goras utifran den
allmidnna uppfattningen om vad som ska
behova talas, finns det ett storre godkan-
nande for sddant som dr socialt accepterat.
Hogsta domstolen har i flera rattsfall haft att
bedéma olika typer av storningar och till ex-
empel vid intresseavvigningen kommit fram
till att en pianospelande granne far fortsitta
med sitt pianospel. Domstolarna har rent
allmant i storre utstrackning accepterat ljud
fran lekande barn dn ljud fran fester med
hog musik och drogpdverkade personer.

En storning i boendet ska, for att uppna
kravet pa att vara just en ”storning i bo-
endet” i lagens mening, inte vara av ringa
omfattning och inte heller vara endast tillfal-
lig. Beddmningen av vad som &r en storning
i boendet gors pa en objektiv grund. Det
tas darfor inte hansyn till att en viss granne
kan vara extra kanslig av olika skal, till ex-
empel om personen jobbar skift och darfor
behover sova pa dagtid eller om personen ar
extra ljudkanslig.

Om till exempel barn leker i en lagenhet
pé dagtid och dirmed stor en skiftarbetare
som forsoker sova anses inte det utgora en
storning i boendet, dd ljudet fran lekande
barn ar sddant du skaligen far tdla under
dagtid om du bor i ett flerfamiljshus. Detta
trots att den skiftarbetande grannen kan
argumentera for att bristande sémn kan
utgora en halsorisk. Storningar som medfor
att boende inte kan fungera pa vanligt sitt
ar dock inte acceptabla, som till exempel att
det inte gdr att sova pa natten.

Aven ytor utanfér ett flerfamiljshus inne-
fattas i bostadsmiljon och darfor kan dven
storningar utanfor huset utgora storningar i
boendet.

Manga hyresvirdar och bostadsforen-
ingar har ocksd egna ordningsregler som
reglerar under vilka tider som det far spelas
hog musik, till exempel att det efter klockan
22:00 pd vardagar ska vara tyst i huset. Om
sddana ordningsregler finns kan ett inte allt
for bagatellartat brott mot reglerna leda till
uppsiagning vid hyresavtalets utgang, forut-
satt att det ror sig om rimliga ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet
frén en hyresgist ska hyresviarden ge hyres-
gasten tillsdgelse om att hyresgasten maste
upphora med storningarna omedelbart. For
den som bor i en bostadsritt ska bostads-
rattsforeningen, p samma satt, ge bostads-
rattshavaren en zillsdgelse. Socialnimnden
ska fa information da storningarna kan leda
till att grannen tvingas flytta. Om rittelse
inte vidtas eller storningarna ar sdrskilt
allvarliga kan avtalet sigas upp. En kopia av
uppsagningen ska, bade vid bostadsratt och
hyresritt, sindas till socialnamnden.

Sammanfatiningsvis bor ni alltsd kontakta
hyresvirden for att uppmarksamma denne
pd de storningar ni upplever. Hyresviarden
kan vidta dtgdrder mot er granne for det fall
hyresvidrden ar enig med er om att gran-
nens beteende efter intresseavvagningen ar
oacceptabelt. Kom dock ihag att vad som
upplevs som storningar varie-
rar i hog grad fran person
till person.

Jag avslutar med ett
citat frdin Mahatma
Gandhi. ”Forlora inte
tron pa mansklig-
heten. Om négra
droppar i havet dr
smutsiga, s& blir
inte hela havet
smutsigt.”

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskép, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

@ maklarringen

Skolgatan 49, Umea. 090-14 93 90. www.maklarringen.se

Vénligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Rattslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstéandigheterna i det enskilda fallet.



