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Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat pa Advokatbyran Nywa.
I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa liisarnas fragor
kring juridik, avtalsritt och bostadskop.

Om olika avtalstider

Hej Agneta!
Jag undrar hur Liinge ett avtal giller?
Kan man siga upp ett avtal nir som
helst? Kan den andre parten siga upp
ett avtal nir vi har bestimt att avtalet
ska gilla fram till ar 2020?

Halsningar,

Simon

Hej,

Tack for din fraga. Alla traffar vi dagli-
gen olika typer av avtal utan att vi alltid
tanker pa det i varje enskild situation.
Vissa avtal genomfors direkt, exempelvis
ett kop i matbutiken eller parkering av bil
under en timme pd allmin parkeringsplats.
Andra avtal 16per under lingre tid sisom
ett anstallningsavtal eller hyra av bostads-
lagenhet.

Betriffande avtals giltighetstid finns det
olika regler for olika typer av avtal. Det
ar darfor viktigt att veta dels vad avtalet
avser, dels vilka som ar parter, till exempel
om avtalet ar triffat med en konsument.

For vissa typer av avtal finns speciella
regler i lag som kan paverka svaret pa
din frdga. Sddana regler finns till exempel
for hyra av lagenhet dir Jordabalkens ut-
gdngspunkt dr att avtalet galler tills vidare,
om inte annat har avtalats i ett hyresavtal
som bor vara skriftligt. Anstallningsavtal
ar ett annat exempel pa en avtalstyp som
omfattas av tvingande regler i lag avse-
ende giltighetstid och uppsagningstid.

Om man bortser fran de avtalstyper
for vilka det finns sdrskilda lagregler ar
huvudregeln att avtalsfribet rader. Princi-
pen om avtalsfrihet innebar att var och en
sjalv far bestimma om man vill ingd ett
avtal, vem man vill ingd avtal med och vad
avtalet ska innehalla.

Om det inte finns tvingande lagregler
kan parterna sjdlva bestimma hur linge
ett avtal ska vara giltigt. Parterna kan
vilja att ett avtal ska gélla under en be-
gransad tidsperiod, viss tid, vilket innebar
att avtalet som huvudregel upphor nar
den bestimda tiden passerat. Parterna
kan dven vilja att ett avtal ska gilla tills
vidare, vilket innebar att avtalet galler tills
vidare under en obestamd framtid.

Det finns ocksa avtal dir parterna viljer
en kombination med en bestimd och en
obestimd avtalstid. Det forekommer till
exempel att parterna avtalar om en inle-
dande tidsbestamd avtalsperiod, med ett
tilligg om att avtalet giller tills vidare nir
den angivna bestimda tidsperioden har
passerat. En annan variant dr att parterna
bestimmer en inledande avtalsperiod med
tilligg att avtalet automatiskt forlangs
med nya bestimda tidsperioder, om avtalet
inte sdgs upp inom en viss tid fore varje
tidsperiods utgdng.

Vad giller ratten att siga upp ett avtal
under avtalstiden bor framhéllas principen
om att avtal ska hallas. Som huvudregel ar
ett avtal bindande under hela avtalstiden.
Det innebar att avtalet inte ensidigt av
en part kan sigas upp eller andras under
avtalstiden.

Nir ni har avtalat om en tidsbestimd
avtalsperiod, till exempel att ett avtal
ska galla frdn 1 maj 2018 till och med
30 april 2020, galler alltsa avtalet till
sist nimnda dag. En av parterna kan d4
inte ensidigt under gillande avtalsperiod

sdga upp avtalet till till exempel den 31
oktober 2018.

Att avtal ska hallas, vilket pa latin heter
pacta sunt servanda, dr en grundliggande
rattsprincip som giller sedan lange. Det
finns dock vissa undantag, till exempel
om part var tvingad att ingd avtalet pd
grund av hot, om det foreligger ocker eller
svek eller om omstindigheterna i ovrigt ar
sddana att avtalet inte ska galla. I sddana
fall kan avtalet i efterhand av domstol
konstateras vara ogiltigt.

Om parterna har bestimt att avtalet ska
gilla tills vidare kravs en uppsdgning av
avtalet for att det ska sluta galla. Oftast,
men inte alltid, har parterna avtalat om
vilken uppsdgningstid som giller for att
saga upp ett tillsvidareavtal.

Om parterna inte angivit uppsagnings-
tid kan ett avtal som giller #ills vidare i
regel sigas upp med iakttagande av skdlig
uppsdgningstid. Vad som utgor skalig upp-
sagningstid beror pd omstandigheterna i
det enskilda fallet. I bedomningen beaktas
bland annat avtalstyp och hur lang tid av-
talsforhallandet har varat. Uppsagningstid
bor darfor tydligt anges.

Det ar viktigt att skilja pd uppsdgning
av ett avtal och hdvning av ett avtal. Ett
avtal kan endast havas om motparten
har gjort sig skyldigt till ett vasentligt
avtalsbrott. Hivs avtalet upphor avtalet
att gélla i samband med havningen och
hiansyn behover da inte tas till ndgon
uppsagningstid. Det innebdr med andra
ord att avtalet upphor i fortid. Det bor
betonas att det krdvs mycket allvarliga dsi-
dosittanden for att ritt att hdva ett avtal i
fortid ska foreligga.

Som du mirker dr det mycket att tinka
pd nir du ingdr ett avtal. Om avtalet dr
skriftligt bor du darfor lasa igenom avtalet
noga, sarskilt vilken tid avtalet galler, for
att minska risken att du dngrar dig senare
under avtalstiden. Overvig om du behover
bitride av en advokat. Det ar tyvarr allt
for ofta laingdragna kostsamma tvister i
domstol har sin grund i ett ofullstindigt
eller otydligt avtal. Tvist har i mdnga fall
kanske kunnat undvikas om parterna haft
tillgéng till en erfaren jurist innan avtalet
ingicks.

Avslutningsvis nir du forhandlar ett av-
tal ar det den som forstdr det rimliga som
ocksa kan astadkomma det storslagna.
Lycka till med dina avtal!

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Réttslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.
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Miska Rantanen
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S4 kom den antligen, den mest meningslosa boken jag
last. Det den handlar om ér att forfattaren berdttar om
det han menar dr en genuin finsk foreteelse, som sker nar
finlindare kommer hem frén arbetet. For mig beskriver
forfattaren hur det gar till ndir man kommer hem (oavsett
var i virlden man bor) och slanger av sig dagens arbets-
klader och satter sig i underklader eller mysklader, sloar
och dricker exempelvis 61 och dter exempelvis chips och —
for att anvinda ett ungdomsord — chillar”. Detta menar
forfattaren ar sittet att leva ett mer hilsosamt, energifyllt
och avslappnat liv. Det enda som ar fascinerande ar hur
forfattaren har fatt ihop en bok pd 168 sidor, som visserli-
gen ar sm4 till storleken och med en del bilder for att fylla
ut, men 168 komplett onddiga sidor blev det.
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ANNA OBERG
Bokrecensent

Jag jobbar sedan manga ar som
maklarassistent hos Maklarringen.

Vilkommen att hora av dig till mig!
Ulrika Lindgren, 090-14 93 90
ulrika.lindgren@maklarringen.se

@ maklarringen

Skolgatan 49, Umea. 090-14 93 90. www.maklarringen.se




