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Bondens egen marknad

tillbaka

Som traditionen bjuder innebér hésten
att Bondens egen marknad ir plats i
Umea. I16rdags var det premiir for i ar,
och marknaden fortsiitter varje lordag
fram till och med 30 september.

P4 Bondens egen marknad hittar man lokal-
producerade delikatesser som sylt, saft, brod,
nyskordade gronsaker och sa vidare. Platsen
ar som vanligt Kungsgatan vid Vanortspar-
ken i centrala Umed, och 6ppettiderna mellan
kI 10 och 15.
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Mest bostad for
pengarna i Solleftea

En miniléigenhet i Stockholm eller en gi-
gantisk villa pa en mindre ort. Skillna-
den ir stor 6ver landet for hur mycket
bostad man kan fa f6r en miljon kronor.

Det ar Svensk Fastighetsformedling som
med hjilp av statistik frdn Maklarstatistik
kartlagt hur manga kvadratmeter bostads-
ratt och villa du far for en miljon kronor

i olika delar av landet. For samma peng

kan du antingen kopa en minimal ligenhet

i Stockholm eller en gigantisk villa lingre
norrut i landet. En miljon kronor ger dig
namligen ynka 14 kvadratmeter bostadsratt
i Stockholm eller hela 220 kvadratmeter vil-
la i Sollefted. Forutom Sollefted ar Fagersta,
Hogsby och Haparanda andra prisvirda
kommuner, medan hela nio stockholmskom-
muner hamnar i topp 6ver var du far minst
kvadratmeter bostadsritt for pengarna.

Minskat rattsurfande

Motormiinnens vigombud har under-
s6kt hur manga bilférare som anvin-
der handhallen mobil niir de kor bil.
Granskningen visar en kraftig minsk-
ning jamfort med tidigare mitningar.
En bidragande orsak ir sannolikt det
forbud mot att kéra bil med handhéllen
mobil eller annan kommunikationsut-
rustning som infordes tidigare i ar.

Motormannens granskning visar att 4,2
procent av samtliga fordonsforare anvinder
handhéllen mobil eller annan kommu-
nikationsutrustning under korning, sett
over hela riket. 2016 var anvindningen av
handhéllen mobiltelefon 7,6 procent och
2012 var den 6,6 procent bland bilférarna.
I Umead ar siffran ndgot lagre — 2,5 procent.

— Det ar tydligt att den skarpta lagen frén
1 februari har haft effekt. Farre kor med
handhéllen mobil, jag tror att man tinker
till en extra gang innan man svarar i luren
eller kollar sms:et samtidigt som man kor.
Risken att fa boter spelar sikert in men
minst lika viktig dr nog debatten som har
varit i samband med regelskarpningen,
sager Carl Zeidlitz, trafiksikerhetsansvarig
pa Motorminnen.

Bland privatbilister var den handhall-
na mobilanvidndningen i genomsnitt 4,1
procent, bland lastbilsforare var den 8,6
procent och bland bussfoérarna 2,8 procent.
Taxiforare anvinde handhallen mobil i nd-
got hogre grad dn andra personbilsforare;
4,9 procent av de observerade taxiforarna
anvinde handhallen mobil.

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat pa Advokatbyran Nywa.
I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa liisarnas fragor
kring juridik, avtalsritt och bostadskop.

Om bhostadsratts-
forenings organisation

Hej Agneta!
Vi funderar pa att képa en liigenhet i
en liten bostadsriittsforening och ser
att i styrelsen sitter flera personer som
ir slikt. Ar det ok? Hur liten kan en
bostadsriittsférening vara?

Med vinlig hélsning,

Elis och Mona

Hej!
Tack for er friga om bostadsrattsforening-
ars organisation och forvaltning.

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening som har till andamal att i foren-
ingens hus till sina medlemmar upplata
lagenheter med bostadsritt. En bostads-
rdttsforening ska vara registrerad.

Reglerna om bostadsrittsforening finns
i dess stadgar samt bostadsrattslagen
(1991:614) och lagen (2018:672) om eko-
nomiska foreningar. Av stadgarna framgar
vad som giller for en viss forening, till
exempel om en juridisk person kan kopa en
bostadsritt.

Som kopare dr det viktigt att ni fullgor er
undersokningsplikt, sarskilt nar det galler
bostadsritter som ofta kostar betydande
belopp. Det ar viktigt att undersoka fastig-
hetens standard, till exempel om det behovs
ndgon storre renovering, foreningens eko-
nomi och om avgiftshojning ar planerad.

Den som forvirvar en bostadsratt koper
ritten att bo i en viss ligenhet utan tidsbe-
gransning. Ni koper alltsd inte sjdlva ligen-
heten utan ritten att bo i den. Bostadsritt
ar den samlade beteckningen péa ritten
att anvinda ldgenheten, den ekonomiska
andelsrdtten samt de rattigheter som foljer
av medlemskapet, till exempel rostratt vid
stamman.

En bostadsrittsforening har medlemmar,
som kan vara fysiska eller juridiska perso-
ner, som utovar sitt inflytande vid foren-
ingsstamman. Vidare ska det i foreningen
finnas en styrelse och en revisor.

Det finns cirka 26 000 bostadsrittsfor-
eningar i Sverige med mycket varierande
storlek. Foreningen mdste dock alltid ha
minst tre medlemmar. Det krivs dven att
foreningen bestdr av minst tre ligenheter
uppldtna med bostadsratt. En ligenbet ar
en avskild enhet i byggnaden som varaktigt
ar inrdttad for att anvindas som bostad.

Ni skriver att det ar en liten bostads-
rattsforening. Vissa banker ar forsiktiga att
lamna lén till sma bostadsrattsforeningar
eftersom risken kan vara storre dn i en stor
forening. Det kan vara bra att ha i dtanke
om foreningen till exempel i framtiden
behover lana pengar for viss atgard. Om
foreningen inte far 1dn maste dtgirden fi-
nansieras pd annat satt, till exempel genom
hojning av avgiften.

Aven for koparen av en bostadsritt i en
mindre bostadsrittsforening kan banken
vara nigot mer restriktiv till att [imna l4n.
Det bor dock betonas att sdval vid ldn till
bostadsrattsforeningen som till koparen
gor banken en individuell kreditprovning i
det enskilda fallet.

I varje bostadsrittforening ska det finnas
en styrelse med minst tre styrelseledamo-
ter. Styrelsen foretrdder féreningen och
ingdr avtal. Vidare ansvarar styrelsen for

det 16pande arbetet med forvaltningen av
bostadsrittsforeningens angeligenheter.
Till exempel ska styrelsen fora forteckning
over foreningens medlemmar och lagenhe-
ter, tillse att bokforingen skots, ombesorja
att fakturor betalas samt ta hand om den
praktiska skotseln av fastigheten med sno-
skottning, stadning, l6pande underhall och
reparationer och mycket mera.

Eftersom styrelsen har mycket viktiga
uppgifter har lagen vissa krav pd vem som
far vara styrelseledamot i en bostadsratts-
forening. Styrelseledamot ska vara minst
18 &r, far inte vara forsatt i konkurs, ha
naringsforbud eller ha forvaltare. Nor-
malt krdvs dven att personen ar medlem i
foreningen, sd linge inte annat dr bestimt i
foreningens stadgar.

Styrelseledamoterna utses som huvudre-
gel av foreningsstamman, som ar foren-
ingens hogsta organ. Vid stimman har
medlemmarna ritt att vara med och besluta
i fragor som ror foreningen. Om ni vill vara
med och paverka i er bostadsrattsforening
eller f4 mer insyn ar det klokt att delta vid
foreningsstimmorna.

Vid er undersokning av foreningen har
ni upptackt att flera ledamoter ar slakt. Det
finns inget hinder i lag mot att ndrstdende
personer ir styrelseledamoter i en bostads-
rattsforenings styrelse. Daremot kan det
uppstd en rad styrelsefragor som en eller
flera ledamoter inte lagligen kan hantera pa
grund av jiv.

Med rollen som styrelseledamot foljer en
allman lojalitetsplikt och vardplikt mot for-
eningen, varfor en ledamot inte bor delta i
handliaggning eller beslut i friga som kan
antas vara javsgrundande. En styrelseleda-
mot ar javig och far inte vara med och ta
styrelsebeslut i frigor som ror avtal mellan
ledamoten personligen och foreningen; inte
heller handlagga fragor mellan foreningen
och nagon annan om ledamoten har ett va-
sentligt intresse i frigan som kan strida mot
foreningens intressen samt inte handligga
frdgor om avtal mellan ett foretag, som
ledamoten ensam eller tillsammans med
ndgon annan foretrdder, och foreningen.

Bostadsrattsforeningen ska ha minst en
revisor. Revisorn far inte vara gift, sambo
eller ndra slakt med nagon i styrelsen. For-
eningens revisor far inte heller inga i sty-
relsen, men kan vara medlem i bostadsratt-
foreningen. Revisorn granskar styrelsens
arbete med forvaltning av bostadsrattsfor-
eningen samt dess bokféring
och arsredovisning.

Avslutningsvis, att
dromma om hem
ljuva hem och kopa
en bostadsritt dr en
stor och viktig affar.
Ni bor darfor noga
undersoka lagen-
het, fastighet och
forening samt
vid osikerhet ta
hjalp. Lycka till!

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkop, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Réttslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.



