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ANNONS 7

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat pa Advokatbyran Nywa.
I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa liisarnas fragor
kring juridik, avtalsritt och bostadskop.

Om

gé’wa av

fastighet till barn

Hej Agneta!
Jag och min man éger en fritidsfastig-
het som vi tinkt 6verlata till var son
och dotter. Vi har ett mindre lin kvar
med fastigheten som siikerhet, men
virdet pa fastigheten ir betydligt
hogre in lanet. Var fraga ir hur vi ska
l6sa det pa biista siitt for barnen. Vi har
hort om att man kan goéra en gava en-
skild. Ska barnen fa ta 6ver lanet eller
ska vi betala bort det sjilva forst?

Med vinlig hilsning,

Ulla och Sture

Hej!

Tack for din friga som avser sa kallad
ekonomisk familjeratt, vilket min kollega
advokaten Kari Wergens arbetar med, och
darfor har bitrdatt mig med denna kronika.

Vid gdva av en fastighet finns det, som ni
sjdlva markt, manga juridiska och prak-
tiska fragor att ta hansyn till.

Det forsta fragan ar om ni vill att era
barn ska samdga fastigheten. For att
agandet ska fungera pd ett bra sitt kravs
att alla som ager fastigheten dr 6verens om
nyttjandet och forvaltningen av fastigheten,
vilket ibland inte dr helt latt i praktiken.
Till exempel om badrummet ska renoveras,
bastu byggas eller hur mycket pengar som
ska investeras. Ni bor darfor fundera om ni
tror att era barn kommer kunna samarbeta
kring forvaltningen av fastigheten.

For det andra ir det inte sakert att
barnen verkligen vill fa fastigheten och dga
den tillsammans. Om barnen vill samiga
fastigheten bor de kontakta en advokat
som kan hjdlpa dem med upprattandet
av ett samdganderdttsavtal, som reglerar
nyttjandet, den ekonomiska- och tekniska
forvaltningen samt samagandet i 6vrigt, till
exempel hur barnen ska gora om de inte ar
overens om nyttjande under midsommar-
helgen eller ommaélning av fasaden.

Anser ni eller barnen att ett samigande
inte ar lampligt kan fastigheten ges i gava
till ett av barnen och det andra barnet
kompenseras ekonomiskt direkt eller i
framtiden. Om ni vill ge fastigheten till ett
av barnen bor ni bestimma om gavan ska
utgora ett forskott pd barnets arv fran er.
Ska fastigheten vara ett forskott pd arv
innebdr det att det andra barnet kommer
kompenseras vid ett framtida arvskifte,
om ni inte har ordnat med kompensation
innan dess. Vill ni att det andra barnet ska
kompenseras pd ndgot sarskilt satt efter
ert dodsfall bor ni, med bitrade av jurist,
uppritta ett testamente dar det framgdr hur
ni onskar att sd ska ske.

Om ni inte vill att gdvan ska utgora ett
forskott pd arv bor ni uttryckligen ange det i
samband med gavan. Aven om det inte finns
négot formkrav for detta dr det bra att ha
viljeforklaringen nedskriven pad papper, da
det minskar risken for framtida tvister.

Viljer ni att ge fastigheten i gava till
barnen bor ni ta hjilp av en advokat for
att uppratta ett gdvobrev som reglerar
villkoren rorande gdvan. For att en gdva av
fastighet ska bli rattsligt giltig mdste vissa
formkrav vara uppfyllda sisom att gdvo-
brevet ska undertecknas av bade givaren

och mottagaren. Skattemassigt giller, for
att gdva ska anses foreligga, att eventuellt
vederlag ska understiga fastighetens tax-
eringsvirde det ar som overlatelsen sker.

Det ar riktigt att ni i gdvobrevet kan ange
att fastigheten ska vara barnens enskilda
egendom. Enskild egendom innebar att om
era barn dr gifta eller i framtiden gifter sig sd
har barnens respektive ingen giftoritt i fast-
igheten. Partnern kan till exempel inte krava
att fa del av fastighetens virde vid en eventu-
ell bodelning i samband med skilsméssa.

Ansokan om lagfart ska goras inom tre
manader frdn gavan, vilket sker hos Lant-
materiet. Lagfart dr en officiell registrering
av dgare till en fastighet i fastighetsregist-
ret. P4 www.lantmateriet.se finns en blan-
kett for ansokan om lagfart. Gdvobrevet i
original ska bifogas med lagfartsansokan.
For att lagfart ska beviljas krdvs att gévo-
givarens namn dr bevittnat av tvd vittnen.
Vid ansokan om lagfart utgér en expedi-
tionsavgift om for narvarande 8235 kr.

Vid kop, men inte vid géva, av fastighet
utgdr dven en stimpelskatt som for fysiska
personer uppgar till 1,5 % av det hogsta
beloppet av kopeskillingen och taxerings-
virdet. Om ett forvirv har betecknats som
gdva, men sker mot att forvdrvaren overtar
ansvaret for en skuld, for vilken borgenar
har sikerhet i form av pantbrev eller an-
nars mot ersittning, ar forvirvet stimpel-
skattepliktigt om ersittningen uppgar till
minst 85 procent av fastighetens taxerings-
virde aret fore transaktionen.

Dirtill méste det finnas en gdvoavsikt,
men sddan antas finnas nir det handlar om
gavor mellan nirstiende.

Nir det galler fragan om ni ska ge bort
fritidshuset helt utan att barnen betalar
ndgot, eller om de ska fa ta dver lin och
dérigenom indirekt betalar visst vederlag har
det som redovisats ovan betydelse for om
stimpelskatt utgdr. Vidare bor ni 6verviga
om ni sjilva har formdga att betala hela 13-
net. Dessutom kan det vara en ldng avtalad
l6ptid pa ldnet, varvid banken har avgift
for att 16sa lanet i fortid. Vidare bor ni lyfta
frdgan med barnen om de verkligen har vilja
och ekonomisk formdga att ta 6ver aktuellt
lan. Slutligen ar det, dven om fastigheten ut-
gor sikerhet, inte givet att banken accepte-
rar barnen som lantagare. En kreditprovning
ska ske i varje enskilt fall.

Lycka till i ert beslutsfattande och
samtalen med barnen om ert
fritidshus.

Avslutar med nagra
tankvarda ord om gavor.
Den som ger utan att
vara ombedd, ger dub-
belt. Vi alla har fatt
livets gdva, det upp
till var och en av
oss att leva det vdl.

Tillonskar er en
fortsatt fin som-
mar!

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Vanligen notera att alla upplysningar enbart &r informativa och inte utgor legal radgivning. Réttslig radgivning kan endast
lamnas av advokat eller jurist som erhallit handlingar och fullstandig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.

Ett urval av veckans hindelser och evenemang i Umea.

VETERANFORDONSKVALL ALLSANG OCH

Onsdagar UNDERHALLNING MED
LOTTA ENGBERG

Spana in klassiska bilar, varje Fredag 3 augusti

onsdag hela sommaren.

Lotta Engberg med gastartister

Gammlia. KI 18. underhaller.

Café Storudden, Gravmark. Kl 19.

SOMMARKUL I ARSTIDER-

NAS PARK/KAJEN

1-2 augusti MA BRA-DAG
Lordag 4 augusti

Trivselkvallar (onsdag) och
bryggdans (torsdag). Traningspass och forelasningar.

Umea centrum. Start kI 18. Umea Energicentrum. Kl 10-15.

SOMMARBLOMS- SOMMARCUP FOR ALDRE
VANDRING 2-3-HJULIGA FORDON
Torsdagar Tisdag 7 augusti

Guidad tur i Umeas parker Minirally for klassiska fordon.

Umea centrum. Kl 14-16. MC-museet, Umedalen. Kl 18.

Med reservation for eventuella dndringar eller fel

Kontakta mig, jag har mer an 25 ars

erfarenhet av Umeas bostadsmarknad.

Du nar mig direkt pa 070-377 13 51.
Ulrica Johansson

Visste ni...
att Maklarringen har ca 70 kontor i Sverige?

@ maklarringen

Skolgatan 49, Umea. 090-14 93 90. www.maklarringen.se




