ANNONS

HELA DENNA BILAGA AR EN ANNONS FRAN BIL & BOSTAD

ANNONS 7

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat pa Advokatbyran Nywa.
I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa Liisarnas fragor
kring juridik, avtalsritt och bostadskop.

Om att hyra fjallstuga
av privatperson eller

foretag

Hej Agneta,
Jag och min fru letar pa internet efter
bhoende i fjillen som vi tinker hyra
under sportlovsveckan. Vi funderar pa
om det ir nagon skillnad att hyra aven
bekant eller av ett féretag?
Hailsningar,
UIf & Maria

Hej,
Tack for er fraga.

Vintern och snon dr hiar som ger moj-
ligheter till harliga utomhusaktiviteter. Ni
ar nog inte ensamma om att planera resor
infor kommande ledigheter.

Att hyra en fjdllstuga brukar i de flesta
fall fungera mycket bra. I takt med att efter-
frdgan pd boenden okar blir dock riskerna
storre att parterna missforstar varandra, att
ndgon blir lurad eller att avtal med ofor-
manliga villkor traffas i all hast. I syfte att
undvika problem ar det viktigt med ett tyd-
ligt och helst skriftligt avtal. Om problem
skulle uppsta finns det juridiska skillnader
om ni hyr stugan fran en bekant, det vill
sdga en privatperson, eller ett foretag, vilket
ni bor ha i atanke.

For hyra av semesterboende ndgon
enstaka vecka rader i princip avtalsfribet,
det vill sdga parterna dr fria att bestimma
villkoren i sitt avtal. Detta innebdr att det ar
de uttryckliga, konkludenta eller underfor-
stddda villkoren for hyra av boendet som
normalt géller. Eftersom parter ofta har helt
olika forutsittningar och virdegrunder ar
det viktigt att ett skriftligt avtal upprittas.

Det skriftliga avtalet bor vara detalje-
rat. Ni bor i avtalet notera parterna, vem
som ar uthyrare respektive hyresgdst med
personnummer och kontaktuppgifter, vilket
skick stugan ska ha, priset, nar och hur
betalning ska ske, ankomst- och avresetid-
punkt, stidning och om avbokning kan ske.
Av avtalet bor vidare framga hur stugan
ska skotas, vad som hiander om nagot gér
sonder, vad som far anvindas och vad som
ingdr i priset. Har ni som hyresgist till ex-
empel ritt att anvianda pulkan och veden i
stugans forrdd, och vem ska betala for elen?

For att undvika trakiga overraskningar
ar det, forutom ett skriftligt avtal, viktigt
att stilla manga fragor om det tilltinkta
semesterboendet. Det har forekommit att
semesterfirare kommit till en stuga som inte
uppfyller avtalat skick eller ingen stuga alls!
Om ni har mojlighet ar det bra att titta pa
stugan i forvag, efterfrdga referenser och
prata med ndgon som hyrt stugan tidigare.

I motsats till vad som giller nir en privat-
person for eget bruk ("Konsument”) koper
en 16s sak eller en tjanst av en naringsidkare
("Foretag”) finns det ingen specifik lag som
reglerar ritt till avbokning med mera vid
enstaka korttidshyra av semesterbostad,
till exempel nir en stuga hyrs for en vecka
under vintern. Detta betyder dock inte att
det inte finns ndgra regler. Ofta himtas
ledning fran andra liknande bestimmelser i
konsumentlagstiftningen.

Nar det galler avtal om tidsdelat boende
(s kallat timesharing) eller langfristig

semesterprodukt finns en sirskild tving-
ande lag till skydd for Konsumenten. Lagen
gdller om inget sarskilt har avtalats eller det
som bestamts ar till nackdel for Konsu-
menten jamfort med vad som giller enligt
lagen. Med ett avtal om tidsdelat boende
avses att Konsumenten har ritt att under
aterkommande tidsperioder nyttja ett eller
flera boenden. Med ett avtal om langfristig
semesterprodukt avses att Konsumenten
har ritt att under semesterresa utnyttja
boenderabatter med mera. Lagen behandlar
dven avtal om bytessystem av boenden samt
formedlingsavtal. P4 internet kan du lasa
mer om reglerna i lag (2011:914) om kon-
sumentskydd vid avtal om tidsdelat boende
eller 1angfristig semesterprodukt.

Det kan vara lockande att hyra stugan
av en privatperson dd priset ofta ar lagre.
Privat uthyrning fungerar ofta bra, men om
ndgot skulle vara fel kan mojligheten att fa
hjalp eller pengarna tillbaka vara mindre
an om uthyraren ar ett Foretag. Det kan
dven vara svérare att pd forhand verifiera
en privatperson, an ett Foretag som kan
kontrolleras i offentliga register. Det dr dven
ldttare att hitta recensioner pd internet for
att veta om Foretagets tidigare hyresgédster
ar nojda med stugan.

En Konsument som hyr ett korttidsemester-
boende av ett Foretag har i vissa fall ritt att
pé forhand avboka sitt semesterboende. Om
ni vill klaga pa ndgot ska ni alltid gora det sd
snart som mojligt fran nar felet upptacks, sa
att Foretaget har en chans att dtgirda felet.
Foretaget har alltid ratt att forsoka avhjilpa
felet. Om det inte fungerar kan prisavdrag
eller andra pafoljder komma i fraga.

Om Konsument pa distans triffar ett
avtal med ett Foretag, till exempel om ett
hyresavtal ingds online, har Konsumenten
som regel ritt att dngra sig inom 14 dagar
fran den dag da avtalet triffades.

Om tvist skulle uppsta, kanske rorande
mojligheterna till avbokning, kan Kon-
sument som hyrt semesterboende av ett
Foretag klaga hos Allminna reklamations-
namnden. Detta dr inte mojligt om ni hyrt
stugan privat.

Sammanfattningsvis ar det generellt
sdkrare att hyra boende av ett Foretag dn en
privatperson. Oavsett vem ni viljer att hyra
er semesterbostad fran rekommenderas att
ett skriftligt avtal upprattas
dar ni noggrant reglerar
parter, betalning, hyra,
stadning, vad som ingdr,
ritten att nyttja 10sore
och avboka med mera.

Tillonskar er
lycka till med ert
boende i vira
vackra vinterfjall.
Som Markoolio
sjunger; Vi drar
till fjallen...!

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Véanligen notera att alla upplysningar enbart ar informativa och inte utgér legal rad-
givning. Rattslig radgivning kan endast lamnas av advokat eller jurist som erhallit
handlingar och fullstdandig information om omstandigheterna i det enskilda fallet.



