ANNONS

HELA DENNA BILAGA AR EN ANNONS FRAN BIL & BOSTAD

ANNONS 9

Ett urval av veckans hiindelser och evenemang i Umea.

1000-TALS LYKTOR
Fredag 17 november

Manifestation for barn dar ljus-
lyktor tands 6ver hela Sverige.

Vanortsparken. Kl 18.

THE REAL GROUP -
ARDET JUL NU IGEN?
Fredag 17 november

Julkonsert med vokalgruppen
The Real Group.

Umea Folkets hus. KI 19.

BANDY: IFK UMEA -
SELANGER
Lordag 18 november

Bandy med hemmamatch for IFK
Umea.

Nolia. KI 13.

MILLENCOLIN
Lordag 18 november

Det legendariska bandet Millen-
collin spelar i Umea.

Vaven. Kl 19:30.

POESISONDAG XL
Séndag 19 november

Heldag med poesi med fokus pa
finlandssvensk lyrik.

Vaven. KI 13-19.

VISOM BOR HAR
Tisdag 21 november

Musik och prat om natur med
Martin Emtenés och Stefan

Sundstrom.

Umea Folkets hus. KI 19.

Med reservation for eventuella @ndringar eller fel

Peter Lindeberg

Visste ni...

Fri forsaljningsvardering

Kontakta mig, jag har mer an 25 ars
erfarenhet av Umeas bostadsmarknad.

Du nar mig direkt pa 070-595 7577.

att flyttslap ingar nér ni byter bostad via oss?

@ maklarringen

" Gustnevagn tll vara kunder |

- Imiarringen
090-14 g3 o [1

Skolgatan 49, Umea. 090-14 93 90. www.maklarringen.se

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat pa Advokatbyran Nywa.
I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa liisarnas fragor
kring juridik, avtalsriitt och bostadskop.

Om forvaltning
av samfillighet

Hej Agneta,
Jag dger en stuga och har tillsammans
med fyra andra del i en gemensamhetsan-
liiggning, som bestar av en smal grusvig
och en batbrygga. Ovriga vill nu gora
viigen bredare. Jag har inte behov aven
bredare vig och har sagt nej till forind-
ringen. Har jag riitt att léigga in veto, d.v.s.
stoppa atgiirden? Om inte, maste jag dinda
vara med och betala for atgirden?

Vénlig hilsning,

Vera

Hej,
Tack for din friga.

Gemensamt dgande av bryggor, vigar,
garage eller andra anldggningar ar tyvarr
inte alltid enkelt. Det ar inte ovanligt att det
uppstar meningsskiljaktigheter kring hur det
gemensamma godset ska skotas och nyttjas.
For att bevara grannsamjan kan det vara bra
att veta vad som giller nir oenighet rader om
viss atgard.

En gemensambhetsanliggning ar en typ av
samfdllighet. En samfillighet kan forvaltas
direkt av deldgarna (sa kallad ”delagarforvalt-
ning”) eller av en sarskilt bildad samfillighets-
forening (s& kallad ”foreningsforvaltning”).
Det ir stor skillnad i hur beslutsfattandet gér
till beroende pd om ni har deligarforvaltning
eller foreningsforvaltning. Det framgdr inte av
din frdga hur just er gemensamhetsanldggning
forvaltas, varfor jag nedan kommer berora
hur beslut fattas sdvil vid deldgarforvaltning
som vid foreningsforvaltning.

Vid deligarforvalining fattar deligarna som
huvudregel alla beslut gemensamt. Var och en
av deldgarna kan motsitta sig atgarden, det
vill siga lagga in sitt veto mot en viss dtgird,
vilket har bade for- och nackdelar. Fordelen ar
att bendgenheten att nd samforstandslosningar
i olika fragor ofta okar. Vidare ar det en fordel
att alla dr delaktiga i de beslut som fattas,
vilket kan frimja engagemanget i gemensam-
hetsanldggningen. Nackdelen ar att beslutsfat-
tandet kan bli tungrott vid manga delagare
och kan ta lang tid. Vidare kan kravet pa
enighet medfora att handlingsforlamning i
samfilligheten och att en nodvindig dtgard
inte genomfors eller skjuts pa framtiden om
ndgon deldgare motsitter sig atgarden.

Om deldgarna vid deldgarforvaltning, trots
flera forsok och efter eventuell medling, inte
kan enas gar det att begira att Lantmaiteriet
héller ett sammantride for att avgora fragan.
Vid ett sidant sammantride fattar deldgarna
beslut om atgarden genom majoritetsbeslut.
For det fall beslutet ror fraga om overlatelse,
inteckning eller upplatelse av nyttjanderatt
for langre tid dn fem ar kriavs dock minst tva
tredjedelar av rosterna.

Om oenigheten mellan deldgarna i samfal-
ligheten ar ett dterkommande problem kan
Lantmateriet sjalvmant eller pd ansokan av
ndgon av delidgarna ombilda deligarforvalt-
ningen till en foreningsforvaltning, det vill
sdga bilda en samfillighetsforening. I de fall
deldgarna ar 6verens kan en forening dven bil-
das frivilligt utan Lantmiteriets inblandning
genom att deldgarna haller ett sammantrade
och utser en styrelse och antar stadgar. Lant-
materiet har pd sin hemsida www.lantmate-
riet.se forslag till stadgar, som kan vara en bra
utgdngspunkt, men bor kompletteras i det en-
skilda fallet. I stadgarna kan deldgarna reglera
bland annat vilka anlaggningar foreningen ska
forvalta och styrelsens uppgifter med mera.
Precis som vid upprittande av andra juridiska
dokument bor stadgarna granskas av en

advokat eller annan som har sakkunskap och
erfarenhet av vilka fragor som bor regleras.
Vid foreningsforvaltning har en av deli-
garna utsedd styrelse hand om forvaltningen
av den gemensamma anldggningen. Utifrin
foreningens stadgar, lag om forvaltning av
samfilligheter samt beslut som fattas vid for-
eningsstamman far styrelsen besluta om hur
anldggningen ska forvaltas. Delagarna sjdlva
utovar sin beslutanderitt vid foreningsstam-
man, som normalt hélls en gdng per ar, och far
dar rosta i olika fragor som angdr gemensam-
hetsanliggningen. Beslut vid féreningsstimma
fattas normalt genom majoritetsbeslut. P4 sd
sdtt kan forvaltningen fungera smidigt trots
att inte alla ir eniga i varje fraga eller atgird,
vilket ar av stort praktiskt varde, sarskilt i
storre samfilligheter med ménga deldgare.
Grunderna for fordelningen av anliggning-
ens kostnader bestims genom det andelstal
som Lantmateriet faststillde nar er gemen-
samhetsanlaggningen bildades. Andelstal
faststélls utifrdn vad som ér skaligt med
hansyn till fastighetens nytta och anviandning
av anliggningen. Om fem deldgare har lika
stor nytta av gemensamhetsanldggningen ska
de alltsd bara 1/5 av kostnaderna var. Vid
kostnadshojande atgarder ska varje delagare
betala for dtgarden utifrdn dennes andel av
anldggningen.
Vid dndrade forhallanden, till exempel
att en deldgare berdknas fa storre nytta av
gemensamhetsanldggningen, kan de andelstal
som ligger till grund for kostnadsfordelningen
andras genom omprovning. Alla delagare i en
gemensamhetsanliggning har ritt att begira
omprovning, som gors hos Lantmateriet. Ef-
tersom du uppger att du inte har ndgon nytta
av det foreslagna vagarbetet har du salunda
mojlighet att ansoka om att Lantmateriet and-
rar andelstalen for er gemensamhetsanlagg-
ning. For det fall andring av andelstalet inte
sker, dr du skyldig att betala for de atgirder
som avser er gemensamhetsanldggning.
Sammanfattningsvis beror beslutsfattande
pé vilken typ av forvaltning ni har for er
samfillighet. Som framgar ovan kan du vid
deldgarforvaltning motsitta dig dtgiarden, men
ovriga delagare kan begira att lantmateriet
héller ett sammantride, varvid frégan avgors
genom majoritetsbeslut. Vid foreningsforvalt-
ning avgors frigan genom majoritetsbeslut.
Avslutningsvis ett citat fran Robert Storm
Petersen. ”Det ar lustigt att det med de relativt
fa ord som finns i spriket gar att siga s&
mycket dumheter.” Konstruktiva 6dmjuka
samtal och lyhordhet dr, som du skriver, vik-
tigt for att bibehdlla goda relationer till gran-
narna. I flera mycket vl fungerande samfillig-
heter forekommer det att deldgarna i samband
med foreningsstimman har
ett gemensamt fika, varvid
goda idéer och samfor-
standslosningar har
framkommit. Jag hoppas
att ni kan finna en 16s-
ning som passar alla
deldgare och onskar
er lycka till med er
fortsatta forvaltning
av samfilligheten.

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkop, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.




