12 ANNONS

HELA DENNA BILAGA AR EN ANNONS FRAN BIL & BOSTAD

ANNONS

Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat pa Advokatbyran Nywa.
I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa liisarnas fragor
kring juridik, avtalsritt och bostadskop.

Om by

glov

2
och Attefallshus

Hej Agneta,
Jag har nyligen éirvt en bit mark dér
jag funderar pa att bygga ett mindre
fritidshus. Jag 6verviger att bygga
ett Attefallshus eller en stérre stuga
men tycker det verkar krangligt med
bygglov. Innan jag bestimmer mig
undrar jag vilka regler som giiller for
bygglov?

Med vinlig hilsning,

Ake

Hej,
Tack for din bygglovsfraga, som ar hogak-
tuell under sommaren nidr manga paborjar
olika byggprojekt. Det ar viktigt att veta
vad som giller rorande bygglov eftersom
den som uppfor en byggnad utan lov
riskerar att drabbas av trakiga och mycket
dyrbara konsekvenser.

Huvudregeln nir du ska bygga nytt,
bygga till eller bygga om ar att bygglov
krivs. Aven vid vissa andra atgirder, sisom
fasaddndring, behovs ibland bygglov. Fran
namnda huvudregel finns en del undantag.
Till exempel behovs inte bygglov for att
uppféra vissa mindre komplementsbyggna-
der, sa kallade ”Attefallshus”.

Undantaget for Attefallshus giller mindre
hus som antingen kan vara en sarskild
bostad eller en komplementsbyggnad om
hogst 25 kvadratmeter. Huset far inte ha en
taknockshojd som overstiger 4 meter. Huset
far inte placeras narmare tomtgransen an
4,5 meter, om inte grannarna uttryckligen
samtycker till att du placerar huset nirmare
gransen. Viktigt att notera ar att Atte-
fallshus endast kan byggas pa tomter dar
det redan stér ett en- eller tvafamiljshus.
Om din mark ar obebyggd ar undantaget
frén bygglov saledes inte aktuellt i ditt
fall. Kommunen kan bestimma att dven
Attefallshus kriver bygglov inom ett visst
omréide, vilket du bor kontrollera. Innan du
borjar bygga Attefallshuset maste du gora
en anmadlan till byggnadsnamnden. Till
bygganmailan ska situationsplan, konstruk-
tionsritningar med flera uppgifter limnas.
Nir du fatt slutbesked kan du borja bygga.

Under vilka forutsdttningar kan bygglov
meddelas? Reglerna for bygglov ir till viss
del olika beroende pd om du ska uppfora
din stuga inom detaljplanerat omrade eller
inte. I en detaljplan bestimmer kommunen
noga hur mark- och vattenomraden far
anvindas samt var och hur kommunin-
vanarna far bygga. Om du ska bygga i ett
omrade med detaljplan beviljas du som
regel bygglov om din ansékan overens-
stimmer med vad kommunen bestimt i
detaljplanen. I sillsynta fall kan kommunen
godta mindre avvikelser fran detaljplanen,
till exempel att byggnaden placeras ndgon
bit in pad mark som inte fir bebyggas, eller
att storleken avviker.

Om du ska bygga i ett omrdde som inte
omfattas av en detaljplan, vilket ir vanli-
gast nar man bygger utanfor titortsbebyg-
gelse, ar byggnadsritten inte lika detaljreg-
lerad. I dessa omrdden kan det dock finnas
omridesbestimmelser, dir kommunen till
exempel kan ha utpekat vissa omraden som
sarskilt vardefulla ur kultur- eller miljo-
synpunkt eller reserverat mark for viktiga

allmanna dndamal. Om en nybyggnation
skulle strida mot omrddesbestimmelserna
beviljas som regel inte bygglov. Kommunen
kan dock dven hir i det sarskilda fallet till-
lata mindre avvikelser.

Innan kommunen fattar beslut rorande
bygglov gor kommunen en limplighets-
provning av de dtgarder som din ansokan
omfattar. Kommunen provar till exempel
om byggnaden dr lamplig for sitt andamal,
om den har en limplig form, firg och mate-
rialverkan och om byggnaden ir tillgianglig
for personer med nedsatt rorelseformdga.
Om byggnaden ska uppforas pa omrade
utanfor detaljplan provar kommunen dven
om den plats du valt 4r lamplig for det du
vill bygga.

Vid nybyggnation, sarskilt utanfor detalj-
planelagt omrade, kan det vara bra att
ansoka om ett forhandsbesked fran kommu-
nen. Om du far ett positivt forhandsbesked
har du ratt att bygga i enlighet med beslutet
om du ansoker om bygglov inom tv4 ar fran
det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

Handliggningstiden for en bygglovs-
ansokan varierar, varfor du i god tid bor
inge ansokan. De som sirskilt berors av
ditt byggprojekt, till exempel en granne,
kan overklaga beslutet om att bevilja dig
bygglov. Du bor darfor samrdda med gran-
nar och andra berérda. Om de pé forhand
godkanner ditt byggprojekt minskar risken
for overklagan. Dessutom framjas en god
grannsamja.

Forst ndr du fatt ett startbesked fran
byggnadsnamnden fir du borja bygga din
stuga. Om du ar ivrig och bygger utan
bygglov eller startbesked kan du drabbas
hért. Om kommunen bedémer att bygglov
inte kunnat ges oavsett om en ansokan eller
bygganmalan skickats in foreligger ett sd
kallat svartbygge, vilket innebar att du kan
bli tvungen att riva din stuga. Dessutom
kan kommunen ta ut en byggsanktionsav-
gift, vilken som exempel for en stuga pd 50
kvm kan uppga till cirka 75 000 kr.

Avslutningsvis bor noteras att fler regler
an de som ror bygglov kan vara aktuella
vid byggnationer. Om du ska bygga nira
vatten kan det vara bra att veta vilka regler
som giller for strandskydd. Denna fraga
har berorts i en tidigare kronika hir i Bil &
Bostad, som finns tillganglig pa var hemsida
www.nywa.nu och pd www.bilobostad.se.

Sammanfattningsvis bor betonas att ut-
gingspunkten nir du ska bygga en ny stuga
ar att du behover bygglov.
Om du vill f& mer detalje-
rad information om vad
som giller i just ditt
fall bor du kontakta en
advokat som arbetar
med fastighetsritt
eller kommunens
bygglovshandlag-
gare.

Lycka till med
ditt byggprojekt!

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat,
Advokatbyran Nywa

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkép, juridik eller avtal,
skicka din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nywa.nu.

Storst efterfragan
pa enplansvillor

Nistan fyra av tio svenskar som gar i
flyttankar hindras av bristande utbud;
att de inte hittar nagot de gillar eller

att det som de vill flytta till finns inte
pa marknaden eller i det omrade diir de
vill bo. Men vad star da pa svenskarnas
onskelista? Jo, en Littskott och relativt
stor enplansvilla med bra och 6ppen
planldsning, stort kék, uteplats och
mycket forvaringsutrymmen.

Det som efterfrdgas mest runt om i Sve-
rige ar enplansvillor (24 procent) foljt av
bostadsrittslagenheter (19 procent) och
flerplansvillor (17 procent). Det visar Fast-
ighetsbyréns rapport ”Sa vill svenskarna
bo”. Aven Fastighetsbyrans miklare uppger
att enplansvillor ar den bostadsform som ar
mest eftertraktad (60 procent).

— Det ar inte sa kostnadseffektivt att byg-
ga enplansvillor, framfor allt inte i attrak-
tiva omrdden dar marken dr dyr och man
darfor girna bygger pa hojden. Vi kan dock
se att det dr den klart mest eftertraktade
bostadstypen, inte minst bland dldre. Det
skulle vara intressant att se vad ett storre
utbud av enplansvillor skulle gora for att
fa igdng flyttkedjor, sdger Johan Vesterberg,
presschef pa Fastighetsbyran.

Viktigare med forvaring

70 procent tycker att det dr attraktivt med
oppen planlosning. For 23 procent av
svenskarna spelar inte byggnadsstil ndgon
storre roll, men av de som har en preferens
sd star sekelskifte hogt i kurs (22 procent)
foljt av nyproduktion (18 procent). Bosta-
den far girna ocksd ligga nira en matbutik
och kommunikationer och ha naturen runt
knuten.

Bra planlosning, stort kok och balkong
eller uteplats har funnits pd svenskarnas
onskelista under ménga dr. Men nufortiden
verkar ingen kunna fa for mycket av bra
forvaring som seglar upp bland de saker
som svenskarna virdesitter mest vid valet
av ny bostad. Framfor allt i dldrarna 36-55
ar och bland kvinnor. Bra forvaringsutrym-
me finns med som topp fyra pé var fjirde
svensks onskelista. For lite forvaring ar
ocksd det som svenskarna mest av allt vill
undvika i sitt ndsta boende (48 procent).

- En tydlig trend nu dr att det 4r mycket
enklare att silja bostader i bra skick dir
koparen i stort sett bara kan flytta in.
Dagens tuffare finansierings- och amorte-
ringskrav gor att bostadskopare har mindre
marginaler att rora sig med och siledes inte
har pengar over till renovering, siger Johan
Vesterberg.

Av olika extra formdner som sitter guld-
kant p4 tillvaron s vill svenskarna helst ha
tillgdng till en 6vernattningslagenhet for be-
sokande sldkt och vanner (32 procent), enk-
lare hantverks- och vaktmistartjinster (26
procent), gym (25 procent) och stadhjilp
(20 procent). Men det finns ocksa intresse
for till exempel en husvdrd som kan hjalpa
till med enklare vardagsbestyr.

Fastighetsbyran

Lis Bil & Bostad &

var du an ar!
*
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pa nitet?

Pa www.bilobostad.se hittar du de senaste
annonserna och artiklarna - och tidningen
som e-magasin!



