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Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson ir advokat paA Nyman & Wergens
Advokatbyra. I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa
Lisarnas fragor kring juridik, bostadskop och avtalsriitt.

Finansiering
vid bostadskop

Hej Agneta,
Vi ska kdpa en ny bostad och behéver
lana pengar. Vi har forsékt lisa pa, men
det ir manga begrepp som vi inte rik-
tigt forstar. Hur fungerar till exempel
de nya reglerna om amorteringskrav?
Vad édr ett rinteavdrag, ett skuldkvots-
tak och vad menas med flyttskatt? Ban-
ken har sagt att vi beh6ver ha pantbrev
for bostadslanet, och att vi kanske
kommer behéva nigon som gar i borgen
for vart lan. Vad innebér det?

Halsningar,

Paulina

Hej,

Tack for din fraga, som beror sikerheter

vid bostadskop och betydelsen av vissa juri-
diska och ekonomiska begrepp. Det framgar
inte om ni ska kopa en bostadsritt eller en
fastighet, varfor jag kort beror lan som har
samband med béda typerna av bostider.

Nir ni ldnar pengar frin en bank eller
annan person eller kreditinstitut (nedan
”banken” oavsett vem som ar kreditgivare),
ett s kallat boldn, vill banken som regel
ha sikerhet for lanet. En sikerhet innebar
att banken kan f3 tillbaka sina pengar vid
utebliven betalning. Vanligt forekommande
sakerheter dr pantritt i fast eller 16s egen-
dom samt borgen.

Med pantriit avses att den bostad ni
koper pantsitts som siakerhet for ert bolan.
Pantritt i fast egendom erhdlls genom att
fastighetsdgaren erhdller en inskrivning i

fastigheten, en s kallad inteckning. Beviset
, Fran den1juni 2016
galler att alla som
tar ett nytt bolan maste
avbetala pa detsamma,
det sa kallade amorte-
ringskravet.

for inteckningen kallas for pantbreyv, vilket
kan vara antingen i fysisk eller elektronisk
form. Genom att ett pantavtal triffas, dar
det anges att panten ar en sikerhet for det
aktuella lanet, samt genom att pantbrevet
overlimnas till banken, har en sikerhet for
lanet lamnats. Betalar inte lantagaren kan
banken begira att Kronofogdemyndigheten
utmaiter och siljer fastigheten, varvid lanet
helt eller delvis regleras.

Vid kop av en bostadsritt, som utgor [6s
egendom, kan pantsittning inte ske genom
inteckning sdsom ar fallet vid fast egendom.
Pantsittningen sker istillet genom skriftligt
meddelande (underrittelse) till bostads-
rattsforeningen, som ar skyldig att notera
pantsittningen i bostadsrattsforeningens
lagenhetsforteckning.

Vid sidan av pantritt i fast eller 16s egen-
dom kan borgen limnas som sakerhet vid
lan. Detta sker genom att en annan person
(borgensmannen) garanterar att ldngivaren
kommer att f4 tillbaka sina pengar. I prak-
tiken innebdr detta att banken kan komma
att krdva borgensmannen pa dterbetalning

av ldnet om lantagaren misskoter sina betal-
ningar. Det ar kanske skalet till ordspraket
”att gé i borgen, ar att gd i sorgen”.

Nir ni sdljer er tidigare bostad och koper
en ny bostad uppstdr skattekonsekvenser.
Nir ni siljer en bostad méste ni betala skatt
for den realisationsvinst som uppkom-
mer. Om ni koper en fastighet behover ni
ansoka om lagfart for fastigheten s att ni
antecknas som dgare i fastighetsregistret.
Detta gors av Lantmadteriet och for detta
utgdr en expeditionsavgift samtidigt som en
stimpelskatt tas ut. Realisationvinstskatten
och stimpelskatten brukar ibland allmint
gemensamt kallas “flystskatter”.

Nir ni kopt er nya bostad, flyttat och
beviljats boldn frin banken ska ni ocksi
aterbetala lanet. Det ni betalar kallas att
amortera pé lanet, det vill siga en avbetal-
ning av den kapitalskuld ni har till banken.
Vidare betalar ni rinta, det vill siga avgiften
banken tar ut for att de ldnar ut pengar till
er och darigenom tar en risk. Den utgift
som rdntan innebdar kan ni, beroende pa
vilka skatteregler som giller, fa gora avdrag
for vid er arliga inkomstdeklaration, vilket
allmant kallas "rinteavdrag”.

Tidigare har det varit vanligt att lintagare
inte amorterat pa sitt boldn, utan istillet
endast betalat rinta. Frdn den 1 juni 2016
giller dock att alla som tar ett nytt bolan
madste avbetala pd detsamma, det sa kallade
amorteringskravet. Enligt nu gillande regler
ska nya ldn amorteras med minst 2 % per ar
ner till 70 % av bostadens marknadsvirde,
och sedan med 1 % per ér ner till 50 % av
bostadens marknadsvirde. Amorteringskra-
vet giller nya 1dn som man tecknar vid kop
av bostad, liksom om man utokar de ldn
man redan har genom tilliggslan.

Det fors idag diskussioner om sitt att
begriansa de svenska hushallens skuld-
sattning, varvid begreppet skuldkvotstak
anvinds. Skuldkvotstak innebér en modell
dar skuldsattningen i samhillet begrinsas
genom ett tak for hur mycket en person far
lana utifran till exempel hur stor inkomst
och formogenhet personen har.

Avslutningsvis, tink pa att ni och er
familj varje ménad ska klara av savil amor-
tering som hogre rantor och att ni bor ha
medel 6ver till annat dn ert fina boende.

Lycka till med finansieringen av ert fram-
tida bostadskop!

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat, Nyman &
Wergens Advokatbyra

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop, bilkop, juridik eller avtal, skicka
da garna din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nwab.se.

Bildgatan

Var ar vinu?

Testa dina kunskaper om Umea och vinn en lott!

Varje vecka i Bildgdtan visar vi en bild fran nagonstans
i Umed med omnejd, med en detalj fran till exempel ett
byggnadsverk eller en skulptur. Om du kan identifiera
byggnaden/skulpturen, e-posta dd vad den heter eller
eller var den finns till vinn@bilobostad.se och du har
chans att vinna en Trisslott. Skriv ”Bildgdtan 10” som
amne och bifoga din adress. Vi behover svaret senast en
vecka efter att denna tidning utkom. 18 drs aldergrans.
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Hagaskolan. Mikael Lénnback visste
detta och vinner enTrisslott. Grattis!

Kontakta mig, jag har mer an 25 ars
erfarenhet av Umeas bostadsmarknad.

Du nar mig direkt pa 070-545 59 34.

Jorgen Isacsson ! gaisegn il vira kunder |

- Omiarringen
190-14 g i
Visste ni... 01493 99 ]

att flyttsldp ingar nér ni byter bostad via oss?

@ maklarringen

Skolgatan 49, Umea. 090-14 93 90. www.maklarringen.se




