Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson idr advokat pa Nyman & Wergens
Advokatbyra. I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa
lisarnas fragor kring juridik, bostadskop och avtalsriitt.

Kop avdel av
fastighet

Vill gora en avstyckning
Hej Agneta,
Jag och min sambo ska bygga
ett hus. Min svirfar har lovat att
vi far kopa en bit av hans aker och
darefter gora en avstyckning.
Huset tinkte vi sedan uppfora pa
den avstyckade tomten. Hur ska vi
gora for att allt ska bli ratt?
Mvh
Lasse

Tack for din fraga.

Att kopa en del av en fastighet innan
avstyckning har skett dr forenat med

flera fallgropar. For att ert forvarv ska bli
juridiskt korrekt och giltigt ar det mycket
viktigt att kopeavtalet utformas pa ritt
sdtt samt att fastigheten avstyckas i direkt
samband efter att kopeavtalet har under-
tecknats.

Kop av en del av en fastighet kan ske av
tva olika anledningar. Ett syfte kan vara
att forvirvaren, liksom ni, 6nskar avstycka
en specifik del av fastigheten och gora det
till en egen fastighet. Detta kallas for ett
arealforviry. Ett annat syfte kan vara att
koparen vill samdga fastigheten med den
befintlige dgaren. Detta benamns som ett
andelsforvarv. Om kopehandlingarna och
villkoren diri formuleras fel finns det risk
att ett dsyftat arealforvirv istillet blir ett
andelsforvirv, innebarande att fastigheten

, For att ert forvarv

ska bli juridiskt
korrekt och giltigt ar det
mycket viktigt att kdpe-
avtalet utformas pa ratt
satt samt att fastigheten
avstyckas i direkt sam-
band efter att kopeavtalet
har undertecknats.

anses som samdgd i sin helhet, istillet for
att avse en viss del av densamma.

For er som vill kopa en bit av en aker, det
vill siga en del av en fastighet, maste det i
kopehandlingarna tydligt anges att ni koper
en viss del av fastigheten (dkern) i syfte att
densamma ska kunna avstyckas. Nar kope-
avtalet har undertecknats av bade kopare
och siljare ska en ansokan om avstyckning
(forrattning) goras inom sex manader. Har
inte ansokan om avstyckning gjorts inom
sex manader ar kopet ogiltigt.

Ansokan om avstyckning kan goras bade
av koparen och siljaren. Er ansokan om
avstyckning siander ni till Lantmateriet. Det
finns en blankett pd Lantmateriets hem-
sida. Till ansokningen ska normalt vissa
handlingar bifogas, till exempel en karta i
vilken det framgér vilken del av fastigheten
som ska avstyckas, overlatelsehandlingen,
ett bygglov eller ett forhandsbesked om

bygglov m.m. Utforlig information finner ni
pd Lantmaiteriets hemsida.

Efter det att Lantmiteriet mottagit er
ansokan kommer Lantmiteriet att kontrol-
lera om er onskade avstyckning uppfyller
kraven i fastighetsbildningslagen, det vill
sdga om det dr frdga om en "lamplig”
avstyckning, till exempel att det finns vig
till fastigheten. Kontroll sker vidare av om
er ansokan ar korrekt i formellt hinseende,
till exempel att siljaren dr behorig att silja
del av fastigheten och om ansokan har
skett inom sex manader fran kopet. Om det
finns ndgon som sarskilt berors av avstyck-
ningen kommer Lantmateriet ta kontakt
med den berorda sakdgaren sd att denne far
lamna sina synpunkter pd avstyckningen.
Om Lantmateriet inte godkanner avstyck-
ningen ar ert kop av en del av fastigheten
ogiltigt.

Nir avstyckning sker bor ni tillse att
Lantmaiteriet i samband med forrittningen
skapar eventuella nédvindiga servitut
for er fastighet. Det kan till exempel vara
sd att ni pd er fastighet vill anvianda en
vattenbrunn som ar beldgen pa en annan
fastighet dn den som skapas. Ni behover da
ett servitut, vilket ger er en juridisk ritt att
fa vatten frdn densamma. Det ar alltid att
rekommendera att Lantmaiteriet skapar ser-
vitutet (ett s.k. officialservitut) istillet for
att ni traffar en privat dverenskommelse
(ett s.k. avtalsservitut).

Oavsett om en fastighet forvirvas genom
kop eller om den forvirvas genom géva ska
ovanstdende regler beaktas. Vid fastig-
hetskop, som ofta dr en ekonomiskt stor
affar, ar det viktigt att alla handlingar blir
korrekta. Jag rekommenderar dirfor att ni
tar kontakt med en advokat eller en auk-
toriserad fastighetsmaklare for rddgivning
i ert speciella fall och kopehandlingarnas
upprittande.

Jag onskar er lycka till med ert kop av en
del av fastigheten och er framtida bostad.
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Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop eller bilkop, juridik eller avtal,
skicka da garna din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nwab.se.




