Advokaten Agneta

Agneta Gustafsson idr advokat pa Nyman & Wergens
Advokatbyra. I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pa
lisarnas fragor kring juridik, bostadskop och avtalsriitt.

Vad giller vid kop
av en bostadsratt?

Regler for bostadsratt
Barnen har flyttat ut och vi ska
darfor salja vart hus for att flytta
till en bostadsrittslagenhet som en
aldre sldkting dger. Vi har hort att
reglerna vid kop av en bostadsratt
ar lite annorlunda @n de som galler
for hus, bland annat att vi maste
godkannas av en forening. Stam-
mer det?

Dominique och Claes

Hej Bob,

Tack for er fraga. Kop av en bostads-
rattsldgenhet har mdnga likheter med ett
fastighetskop, men ocksa flera skillnader.
Det kan inledningsvis noteras att en bo-
stadsritt, till skillnad frdn en fastighet som
inom juridiken kallas fast egendom, riknas
som [6s egendom. Det dr darfor olika lagar
som reglerar bade kopet och dgandet.

Vid kop av fastighet forvarvar koparen
dganderatten till en visst stycke jord med
byggnader och annat som finns pa jorden
och siljaren dger. Vid kop av en bostadsratt
forvarvar koparen istillet en ritt att fa bo

i en viss lagenhet under en obegransad tid.
Fastigheten och den byggnad som ldgenhe-
ten ar beldgen i dgs av en bostadsrittsfor-
ening.

Bostadsrattsinnehavaren mdste vara
medlem i bostadsrittsforeningen. Koparen
ansoker och erhéller normalt medlemsskap
i bostadsrittsforeningen i samband med

, Vid k6p av fastig-
het foérvarvar kopa-
ren dganderatten till en
visst stycke jord med
byggnader och annat
som finns pa jorden och
saljaren ager. Vid kop av
en bostadsratt forvarvar
koparen istallet en ratt
att fa boien viss lagenhet
under en obegransad tid.

kopet av bostadsratten. Med anledning
hirav bor det i kopeavtalet mellan siljaren
och koparen finnas ett villkor om att kopet
gdr dter om koparen inte beviljas medlem-
skap i bostadsrattsforeningen. Koparen far
inte nekas intrade i féreningen om koparen
uppfyller kraven som framgar av férening-
ens stadgar, som inte far vara oskiliga eller
diskriminerande.

Alla medlemmar i en bostadsrattsforen-
ing maste betala en avgif till bostadsritts-
foreningen for den lopande verksamheten
och fastighetsforvaltningen. Vad avgiften
tiacker skiljer sig 4t mellan olika bostads-
rattsforeningar. Det dr klokt att innan
kopet undersoka vad som ingdr i avgiften
och vilka kostnader som ni som bostads-
riattsinnehavare sjilva maste svara for.

Vidare dr det mycket viktigt att undersoka
bostadsrattsforeningen ekonomi, det vill
sdga vilka skulder som foreningen har och
nir de ska betalas.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter
och skyldigheter framgér av bostadsratts-
foreningens stadgar samt av 7 kapitlet
bostadsrittslagen (1991:614). Ansvaret for
fastigheten ddr bostadsritten ar beldgen ar
fordelat mellan bostadsrittsinnehavaren
och bostadsrittsforeningen. Enkelt uttryckt
har bostadsrittsinnehavaren huvudansvaret
for underhall och reparation av ligenhe-
ten. Bostadsrattsforeningen dr & sin sida
skyldig att halla byggnaden och marken
i gott skick. Nir det giller reparationer
pa ledningar for avlopp, el och vatten i
byggnaden hor detta normalt till bostads-
rattsforeningens ansvar.

Det kan avslutningsvis vara intressant att
veta vem som ansvarar for eventuella fel
som uppticks efter overldtelsen. Huvud-
regeln ar att koparen ansvarar for vad
denne kint till eller borde ha kint till om
koparen fore kopet undersékt bostadsrat-
ten. Detsamma giller om koparen uppma-
nats av sdljaren att gora en undersokning
av varan, men inte gjort ndgon undersok-
ning. Utgdngspunkten for vilka fel som en
kopare kint till eller borde ha kant till ar
den faktiska undersokningen som koparen
genomfort. Ansvaret for fel som koparen
inte noterat och inte heller borde ha note-
rat avilar saljaren. Vidare ansvarar siljaren
om bostadsritten inte 6verensstimmer med
utfastelser som siljaren limnat fore kopet,
eller om siljaren underlatit att upplysa ko-
paren om nagot viktigt forhdllande som er
slakting bor ha kant till och ni som kopare
kunde forvantat er att bli upplysta om.

Vid ert kop av bostadsritten ska skrift-
ligt kopeavtal upprittas som undertecknas
av bade koparen och siljaren. Muntliga
avtal dr alltsd inte giltiga. Kopeavtalet
ska innehélla uppgift om pris och vilken
lagenhet som 6verldtelsen av bostadsritten
avser.

Precis som vid kop av en fastighet dr det
viktigt och en trygghet for bade siljare och
kopare att kopeavtalet dr utformat efter
omstandigheterna i er specifika situation.
Ni bor ddrfor ta hjilp av en registrerad
fastighetsmiklare eller en advokat for
upprattande av kopekontrakt.

Lycka till med flytten!

AGNETA
GUSTAFSSON
Advokat, Nyman &
Wergens Advokatbyra

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop eller bilkop, juridik eller avtal,
skicka da garna din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nwab.se.




