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Om andrahands-
uthyrning

Hyresldgenhet i andra hand
En van ska flytta ihop med sin
flickvan och jag ska fa hyra hans
hyreslagenhet i andra hand. Han
har talat med fastighetsdgaren som
godkant uthyrning i fem manader.
Jag undrar vad som galler och om
det dr nagot speciellt jag ska tanka
pa?

Haélsningar

Bob

Hej Bob,
Tack for din friga.

Att hyra en lagenhet i andra hand
innebdr, som du sikert vet, att du inte har
ndgot hyreskontrakt direkt med fastighets-
dgaren. Ditt hyresavtal ar istallet traffat
med din vin, som kallas forstahands-
byresgdsten, och som hyr ldgenheten av
fastighetsigaren.

Det ar skillnad pd om du i andra hand
hyr en bostadsritt eller om du hyr en
hyresritt. For uthyrning av bostad som
personen sjilv dger (inklusive bostadsritt)
giller lag (2012:978) om uthyrning av egen
bostad. For hyresrattslagenheter galler

,, Som andrahands-
hyresgast har du
normalt ratt till tre
manaders uppsagnings-
tid. Detta géller dven om
ni avtalat att en kortare
uppsagningstid ska galla.

vissa striktare regler, t.ex. rorande hyrans
storlek, dn for bostadsligenheter som
omfattas av den nimnda lagen. Eftersom
det ar en hyresrdtt som du ska hyra i andra
hand, behandlar jag nedan endast hyres-
rattslagenheter.

Nir du hyr en ligenhet i andra hand ska
den hyra du betalar vara skdlig. Det inne-
bar att forstahandshyresgésten inte far be-
gira vilken ersidttning som helst, utan har
normalt ratt att f4 den hyra som motsvarar
vad forstahandshyresgasten sjalv betalar
for lagenheten. Om lagenheten hyrs ut
moblerad har forstahandshyresgisten dven
ratt att f3 ersdttning for detta, motsvarande
cirka 10-15 % av hyran.

Om du som andrahandshyresgast har
betalat en hyra som ir oskilig, kan du an-
soka hos Hyresnimnden om dterbetalning.
Om Hyresnimnden anser att hyran ar
oskaligt hog, blir forstahandshyresgasten
skyldig att aterbetala den del av hyran som
inte ar skalig. Forstahandshyresgasten kan
bli skyldig att aterbetala oskilig hyra sedan
ett ar tillbaka i tiden.

Nir man hyr en ldgenhet i andra hand

uppkommer besittningssrditt nar hyres-
forhallandet har varat i mer dn tva ar i
foljd. Med besittningsratt avses att du som
andrahandshyresgist inte utan vidare ar
skyldig att flytta frén ligenheten, aven om
forstahandshyresgasten sager upp avtalet.
Raitten att stanna kvar i lagenheten giller
endast mot forstahandshyresgisten, och
inte mot fastighetsigaren. Om du endast
hyr en del av en ldgenhet, t.ex. ett rum,
kan du aldrig fa besittningsratt.

Du bor tinka pa att den som hyr ut sin
lagenhet i andra hand maste ha #llstand
for detta fran fastighetsagaren eller
Hyresnamnden. For att Hyresnimnden
skall lamna tillstind krivs beaktansvirda
skal, t.ex. sjukdom, tillfalliga studier eller
tillfalligt arbete pa annan ort, sarskilda
familjeforhallanden eller andra jamforbara
forhallanden. Om forstahandshyresgisten
saknar tillstdnd till andrahandsuthyrning
riskerar personen att forlora sitt hyres-
kontrakt och dairmed maste aven du flytta.
Kravet pd tillstind giller endast vid uthyr-
ning av en hel ligenhet.

Som andrahandshyresgast har du nor-
malt ratt till zre mdnaders uppsigningstid.
Detta giller dven om ni avtalat att en
kortare uppsagningstid ska gilla. Hyres-
lagstiftningen, som finns i 12 kap jorda-
balken, ar en skyddslagstiftning till forméan
for hyresgéasten. Ett villkor om kortare
uppsagningstid binder darfor endast hyres-
viarden och inte hyresgasten.

Du och din vdn bor uppritta ett skrift-
ligt hyresavtal dir ni sammanfattar vad
ni kommit 6verens om. Det dr bra om
fastighetsagarens skriftliga godkdnnande
till uthyrningen bifogas hyresavtalet. Med
skriftliga dokument underlattas bevisning-
en om oenighet i framtiden skulle uppsta.
Som alltid nar tvist kan tankas uppsta,
kontakta p4 ett tidigt stadium en advokat
for radfragning i ditt specifika fall.

Om du vill veta mer om hyra finns
allmdn information pad Hyresnamndens
hemsida, som dr forsta instans vid hyres-
tvister. Hyresgast som dr medlem i Hyres-
gastforeningen, respektive fastighetsigare
som dr medlem i Fastighetsdgarna Sverige
kan dven ddrigenom fa
fordjupad rddgivning.
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Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop eller bilkop, juridik eller avtal,
skicka da garna din fraga till Agneta pa e-postadressen advokaten @nwab.se.




