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Agneta Gustafsson dr advokat pa Nymans & Wergens Advokatbyra.
I Bil & Bostad svarar hon varannan vecka pad ldsarnas frdagor
kring bostadskop, juridik och avtalsriitt.

Nagra ord om
fastighetsmaklaren

Pa vems sida star maklaren?
Vi har salt ett bostadshus. Efter kdpet
har det uppkommit en del fragor, dar vi
och koparen har helt olika uppfattning-
ar och som vi tycker méklaren borde
hjéalpa oss med. Vi undrar nu vad kan vi
begara att maklaren gor och pa vems
sida maklaren egentligen star?

Anton
Hej!

Tack for din fridga som avser fastighets-
miklaren, dennes uppgifter och stillning.

En fastighetsmiklare dr en person som be-
driver yrkesmassig formedling av fastigheter,
delar av fastigheter, bostadsritter, byggnader
péd annans mark, tomtritter, andelsritter av-
seende lagenhet, arrenderitter eller hyresrit-
ter, nedan gemensamt kallade ”fastighet”.

Du kan kontrollera att personen som har
formedlat din bostad ar en registrerad fast-
ighetsmdklare pa Fastighetsmiklarinspek-
tionens (*FMI”) hemsida, www.fmi.se. For
att en fastighetsmaklare ska registreras kravs
bland annat att personen har en tillfredsstal-
lande utbildning, forsidkring for eventuellt
skadestindsansvar
samt i ovrigt ar lamplig
som fastighetsmaklare.
FMI har tillsyn 6ver att
registrerade fastighets-
maiklare kontinuerligt
uppfyller lagens krav.
En miklare som bryter
mot lagen kan, efter
provning, drabbas av
olika typer av pafoljder
och vid allvarliga brott
kan registreringen som
fastighetsmiklare dter-
kallas. Notera att vem som helst kan kalla
sig fastighetsmaklare, varfor FMI:s fastig-
hetsmiklarregister fyller en viktig funktion.

En fastighetsmaklares uppdrag ar att mel-
lan siljare och kopare formedla en fastighet.
Hur miklaren ska genomfora formedlings-
uppdraget regleras i fastighetsmaklarlagen,
som ir en skyddslag till fordel for konsu-
menten, samt i det skriftliga uppdragsav-
talet mellan siljaren och miklaren. Det
finns médnga delar i formedlingsuppdraget
som fastighetsmiaklarlagen 6verlamnar till
parterna att komma overens om, t.ex. vilken
ersittning som ska utgd for uppdraget, nor-
malt en viss procent av kopeskillingen. Som
alltid vid ingdng av avtal, dr det viktigt att
noga ldsa uppdragsavtalet innan underskrift.

Fastighetsmaklaren ska utfora sitt uppdrag
omsorgsfullt och iaktta god fastighetsmdk-
larsed. Miklaren upprittar en objektsbe-
skrivning. Vidare hjdlper maklaren koparen
och siljaren med att uppritta de handlingar
som behovs for dverltelsen av fastigheten.
Fastighetsmiklaren ska vidare verka for att
koparen och siljaren traffar 6verenskom-
melse i fragor som behover l6sas i samband
med overldtelsen. Miklaren ska tillse att
sdljaren lamnar upplysningar om fastigheten,
eftersom saljaren har en upplysningsplikt.
Koparen har i sin tur en undersékningsplikt.
Skulle det visa sig att det finns fel i fastig-
heten ar det en frdga mellan koparen och
sdljaren, och inte for miklaren.

Miklaren dr en opartisk mellanbhand,

|
“Mdklaren dr en opartisk
mellanhand, som har
lojalitetsplikt bade mot
koparen och sdljaren. Det
finns ddrfor ett forbud for
mdklaren att vara ombud
for kdparen eller siljaren.”

som har lojalitetsplikt bide mot koparen
och siljaren. Det finns dirfor ett forbud for
mdklaren att vara ombud for kbparen eller
sdljaren. Av din fraga framgar att du och sil-
jaren har olika uppfattningar i vissa fragor,
det vill siga en tvist i vilken miklaren inte
far hjdlpa dig. Du bor darfor kontakta en
advokat som kan bitrida dig mot koparen
och limna rad om hur du skall gora i just
ditt fall. P4 Advokatsamfundets hemsida
www.advokatsamfundet.se kan du hitta en
advokat som arbetar med fastighetsritt och
tvistelosning.

Som framgér ovan som ska maklaren vara
oberoende och objektiv, det vill siga tillva-
rata bade siljarens och koparens intresse.
Samtidigt som maklare inte fir vara ombud
ska miklaren, i den utstrickning som god
fastighetsmaklarsed kriver, ge tilltdnkta
kopare och siljare de rad och upplysningar
som de kan behéva om fastigheten och
andra forhédllanden som har samband med
overldtelsen. Det innebir till exempel att
miklaren vid 6verlatelse av en byggnad pa
ofri grund (arrendetomt) kan bitrida silja-
ren med att uppritta
ett skriftligt hembud
till jorddgaren. Dess-
utom ska miklaren,
inom ramen god fastig-
hetsmiklarsed, sarskilt
beakta siljarens
ekonomiska intressen.
Vidare ska maklaren
verka for att koparen
och siljaren triffar
overenskommelser i
fragor som behover
l6sas i samband med
overlatelsen. Det kan till exempel vara att ge
rdd om prissittning och budgivning. Detta
far dock inte goras pd ett sitt som bryter
mot god fastighetsmaklarsed, sisom lojali-
tetsplikten mot bade koparen och siljaren.
Béda parters intressen ska allts3 tas tillvara i
alla skeden.

Sammantfattningsvis far miklaren inte
att vara ombud &t vare sig koparen eller
sdljaren. Det dr en trygghet for bade siljare
och kopare nir en bostadsaffar formedlas
av en registrerad fastighetsmiklare, som kan
marknadsfora fastigheten, besitter kunskap,
har erfarenhet och objektivt kan ge rad,
vilket med beaktande av god fastighetsmak-
larsed ger forutsittningarna till en for alla
parter god bostadsaffir.

Agneta Gustafsson

Advokat, Nymans &
Wergens Advokatbyra

Har du en fraga? Skriv till Agneta!

Om du har funderingar kring bostadskop eller bilkop, juridik eller avtal,
skicka da garna din fraga till Agneta p& e-postadressen advokaten@nwab.se.




